Aktualizacja na dzien 16.03.2026

I=1_COIRA

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla zadania inwestycyjnego p.n. ,Budynek Esy”

realizowanego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego:

FLORESY

MOKOTOW

Stan na dzien sporzadzenia Prospektu Informacyjnego
Data sporzadzenia: 19 listopada 2024 roku

Data aktualizacji: 16 marca 2026 r.



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Flora Development 23 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(dawniej WSD SPV 9 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia)

numer KRS: 0000851589

Deweloper

Adres ul. Cybernetyki 7A,

02-677 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 5213902663 REGON: 386636227
Numer telefonu + 48 693 503 507, +48 782 552 556

Adres poczty elektronicznej | esyfloresy@floradevelopment.com

Numer faksu Brak
Adres strony internetowej https://floradevelopment.com
dewelopera

ll. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Flora Development 23 sp. z 0. 0.— sp6tka celowa przeznaczona do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
p.n. ,Esy Floresy”. Spdtka wykorzystuje wiedze, doswiadczenie, jak réwniez pracownikéw i partnerow
biznesowych Flora Development (grupy spotek o powigzaniach osobowych i kapitatowych), specjalizujgcych sie
w realizacji projektow mieszkaniowych.

Deweloper nie ukonczyt jeszcze zadnego przedsiewziecia deweloperskiego.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia | e

Data wydaniadecyzji | e
0 pozwolenie na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia | e

Data wydania decyzji | e



https://floradevelopment.com/

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia | e

Data wydaniadecyzji | e
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia | e

Data wydania decyzji | e
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie prowadzono i nie prowadzi sie.
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zi

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDWSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres dziatki: ul. Cybernetyki, 02-677 Warszawa
Adres, numer

dziatki Nr dziatki: 8/11
ewidencyjnej i
numer obrebu Nr obrebu ewidencyjnego: 1-08-13
ewidencyjnego”

Numer ksiegi WA2M/00551127/4

wieczystej

Istniejgce

E;ﬂ?::;:i 1. Prawo uzytkownia wieczystego Nieruchomosci jest obcigzone hipotekg umowna taczng
nieruchomosci na rzecz mBank S.A. (,kredytodawca”) do sumy 123.030.338,00 zf, z najwyzszym
Wi sl o pierwszenstwem zaspokojenia, na zabezpieczenie wszystkich wierzytelnosci
wpis w dziale pienieznych kredytodawcy wobec kredytobiorcy (Flora Development 23 sp. z 0.0.), z
czwartym ksiegi tytutu umowy kredytéw, lub z nimi zwigzanych, w tym w szczegdlnosci roszczenia o
wieczystej sptate kredytu inwestycyjnego oraz kredytu VAT, w tym kapitat i odsetki, odsetki za

opdznienie, odsetek za naruszenie, optaty, prowizje, zobowigzania, koszty, wydatki i
wszelkie inne kwoty wraz z ewentualnymi roszczeniami odszkodowawczymi, kosztami
egzekucji i innymi roszczeniami ubocznymi, ktérych ptatno$é na rzecz kredytodawcy
zostata zagwarantowana lub zapewniona przez kredytobiorce (Flora Development 23
sp. z 0.0.), lub co do zaptaty ktérych kredytobiorca (Flora Development 23 sp. z 0.0.)
zobowigzat sie zgodnie z umowa kredytéw, na podstawie umowy kredytéw z dnia 20
maja 2024 roku. Przedmiotowa hipoteka umowna tgczna obcigza réwniez prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
WA2M/00139786/7 oraz udziat 1/100 przystugujacy Deweloperowi, dotyczacy
nieruchomosci dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
WA2M/00457211/1.




W przypadku
braku ksiegi
informacja

o powierzchni
dziafki i stanie

Nie dotyczy, dla nieruchomosci jest prowadzona ksiega wieczysta.

prawnym

nieruchomosci?

Informacje Uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
dotyczace uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):
obiektow 1) bezposrednie sasiedztwo — ul. Cybernetyki (od strony pétnocnej inwestycji),
istniejgcych 2) sasiedztwo ul. Postepu (od strony zachodniej inwestyciji),

potozonych 3) sasiedztwo ul. Marynarskiej i ul. Rzymowskiego,

w sasiedztwie 4) sgsiedztwo drogi ekspresowej S79,

inwestycji 5) sasiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowych Warszawa Stuzewiec oraz Warszawa
i wptywajacych Okecie,

na warunki 6) sasiedztwo linii tramwajowej przy ul. Marynarskiej oraz ul. Wotoskiej,

zycia® 7) sasiedztwo Torow Wyscigéw Konnych Stuzewiec,

8) sasiedztwo Instytutu Ceramiki i Materiatéw Budowlanych,

9) sgsiedztwo centrum handlowego - Galeria Mokotéw,

10) sasiedztwo Instytutu Fizyki PAN,

11) sgsiedztwo Instytutu Pamieci Narodowe;j,

12) sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych, terenéw przemystowych i magazynowych,
terenéw ustugowych i biurowych,

13)sgsiedztwo szkét podstawowych (np. Szkota Podstawowa Nr 20 im. Jana
Gutenberga Fundacji Szkolnej, Szkota Podstawowa nr 191 filia, Szkota Podstawowa
nr 142 im. Putku Lotnictwa Mysliwskiego, Szkota Podstawowa nr 271 im. 11
Listopada), przedszkoli i ztobkéw (np. Niepubliczne Przedszkole Mi$ Koala
Niepubliczne, Przedszkole Montessori ItsyBitsy, Przedszkole i ztobek Happy Kids'
Academy, Przedszkole nr 317 "Smykolandia", Przedszkole Akademia Mtodych
Talentéw, Ztobek i Przedszkole Mate Smieszki) oraz liceéw ogélnoksztatcacych (np.
Liceum Ogolnoksztatcgce Niepubliczne Nr 12, LXV Liceum Ogolnoksztatcace z
Oddziatami Integracyjnymi im. gen. J. Bema, Zesp6t Szkét nr. 27),

14) sgsiedztwo stacji paliw Orlen przy ul. Postepu,

15) sgsiedztwo Fortu VII Twierdzy Warszawa ,Zbarz”,

16) czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze
objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca
2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w
uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwos$ci hatasowe).

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktére zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXI/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010
r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr
XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr
LII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_za
gospodarowania

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes¢ |, przyjety uchwata




nr XXIX/625/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15
grudnia 2011 r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_za
gospodarowania

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy — nie zostat uchwalony.

Inne

Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowan
ia
przestrzennego
dla terenu
objetego
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Maksymalnai
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspétczesnej

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1




podlegajacych
ochronie

na podstawie
przepiséow
odrebnych

Warunki i
szczego6towe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Warunki i
szczego6towe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Ustalenia
obowigzujgce
miejscowego
planu
zagospodarowan
ia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentoéw
znajdujacych sie
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

ROZDZIAL 5.2. w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.2. w Zatgczniku nr 1

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.2. w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

ROZDZIAL 5.2. w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

ROZDZIAL 5.2. w Zatgczniku nr 1

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

ROZDZIAL 5.2. w Zatgczniku nr 1

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

ROZDZIAL 5.2. w Zatgczniku nr 1

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestyciji i celu
publicznego dla
terenu objetego
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowan
ia
przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania
terenu:

Nie dotyczy -
obowigzuje MPZP

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

forma
architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

intensywnos¢é
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony
Srodowiska

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP




i zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i
szczegobtowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i
szczegbtowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

minimalny udziat

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna Nie dotyczy — obowigzuje MPZP
intensywnos¢
zabudowy
wysokosé Nie dotyczy — obowigzuje MPZP
zabudowy
Informacje miejscowych ROZDZIAL 4.2. w Zatgczniku nr 1
dotyczgce planach
przewidzianych zagospodarowania
inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 decyzjach o ROZDZIAL 4.4. w Zatgczniku nr 1
km od terenu warunkach
objetego zabudowy i
zadaniem zagospodarowania

inwestycyjnym,

terenu




zawarte w:

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

ROZDZIAL 4.3. w Zatgczniku nr 1

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

ROZDZIAL 4.10. w Zataczniku nr 1

miejscowych
planach odbudowy

Nie dotyczy — miejscowy plan odbudowy nie zostat uchwalony

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy — teren nie zostat oznaczony na takich mapach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

ROZDZIAL 4.6. w Zatgczniku nr 1

decyzja o ustaleniu

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty podijete dla analizowanego

lokalizacji linii obszaru
kolejowej
decyzja o Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaly podjete dla analizowanego

zezwoleniu na
realizacjg inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

obszaru

decyzja o
pozwoleniu na
realizacjg inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaly podjete dla analizowanego
obszaru

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty podjete dla analizowanego
obszaru

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaty podjete dla analizowanego
obszaru

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaly podjete dla analizowanego
obszaru

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaly podjete dla analizowanego
obszaru

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji

Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaly podjete dla analizowanego
obszaru




w zakresie
infrastruktury
dostepowej

lokalizacji

decyzja o ustaleniu

strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy - takie decyzje nie zostaty podjete dla analizowanego
obszaru

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak pie

jest zaskarzone

Czy pozwolenie na budowe nie
jest ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe tak nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Nr 182/B/2022 z dnia 1 sierpnia 2022 roku, wydana przez
Prezydenta m. st. Warszawy.

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie zadania inwestycyjnego.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesieniasprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy. Zadanie inwestycyjne realizowane jest o oparciu o pozwolenie
na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach zadania
wielorodzinny.

inwestycyjnego powstanie budynek

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych (realizacja $ciany szczelinowej (element
konstrukcyjny cz. podziemnej, zabezpieczenie wykopu) rozpoczeto sie w dniu
5 lipca 2024 roku.

Planowany termin zakonczenia prac budowalnych - 19 kwietnia 2026 roku.

Opis zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow W ramach zadania inwestycyjnego
powstanie jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny z lokalami ustugowymi
w parterze oraz dwupoziomowym
garazem podziemnym, jak réwniez
teren zieleni urzadzonej
przeznaczonej dla mieszkancow.

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy. W ramach zadania
inwestycyjnego powstanie 1 budynek.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest liczona zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 12 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz




przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997, wymienionej w
zataczniku do rozporzadzenia i opisanymi ponizej:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),
2) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych,
progéw itp.,

3) do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie przekroju
poziomego wewnetrznych przegréd budowlanych, powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych,

4) do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajgce sie do
demontazu takie jak: rury, przewody,

5) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej lokalu powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20
m zalicza sie do obliczern w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m,
lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m
pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Maksymalnie 80% kosztéw realizacji
finansowych — kredyt, srodki wtasne, | zadania inwestycyjnego pochodzié¢
inne bedzie z kredytu bankowego.

Minimum 20% kosztéow realizacji
zadania inwestycyjnego stanowié
beda srodki witasne, w tym pozyczki
wewnetrzne.

W nastepujagcych instytucjach mBank S.A.
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek

powierniczy powierniczy*

Wysokosé stawki procentowe;j, 0,45% ustalona na podstawie
wedtug ktdrej jest obliczana kwota obowigzujgcego w dniu rozpoczecia
sktadki na Deweloperski Fundusz sprzedazy Rozporzadzenia Ministra
Gwarancyjny. Rozwoju i Technologii z dnia 21

czerwca 2022 roku w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
1341).

Gtoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

W dniu 27 wrzes$nia 2024 r. z bankiem pod firma: mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie (,Bank”) umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego numer 458457/201/24/02/N (dalej ,MRP”). Umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarto na czas oznaczony, do
dnia zamkniecia mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Szczego6towe zasady funkcjonowania MRP muszg by¢ zgodne z ustawa z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej:
,2Ustawa”).

Gtéwne zasady funkcjonowania MRP to:

1) Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, stuzacy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej, tacznie ,umowa deweloperska”),
z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem zadania inwestycyjnego (,Harmonogram”).
Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek (wirtualny
numer mieszkaniowego rachunku powierniczego) wygenerowany do
MRP zgodnie z postepem realizacji zadania inwestycyjnego, po
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w
Harmonogramie.

Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegoétowe
informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy
deweloperskiej, ktérej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego i ceny lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca. Jesli w akcie notarialnym nie zamieszczono
dyspozycji wyptaty srodkow, to konieczne bedzie ztozenie ,Dyspozycji
wyptaty z aktem notarialnym z umowag przeniesienia wtasnosci”,
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram zadania
inwestycyjnego

Numer
etapu i

szacunkowy
podziat
kosztow

Zakres Etapu Data zakonczenia etapu

Harmo

nogram zadania inwestycyjnego stanowi Zatgcznik nr 6.

Dopuszczenie waloryzac;ji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cenan

ie podlega waloryzaciji.

Zmiana ceny moze mie¢ miejsce w przypadku:

1) zmiany stawki podatku VAT - okreslone w § 3 ust. 6 wzoru umowy
deweloperskiej,
2) zmiany powierzchni uzytkowej lokalu po obmiarze wykonawczym

wy

konanym po wybudowaniu budynku - okreslone w § 3 ust. 5 wzoru

umowy deweloperskiej, niemniej jednak z wytaczeniem przypadkéw, o
ktorych mowa w § 3 ust. 7 wzoru umowy deweloperskiej (tj. w przypadku,
dokonania ,zmian lokatorskich” na wniosek Nabywcy i za zgoda
Dewelopera - na podstawie odrebnego porozumienia lub umowy).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
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MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach okreslonych:

. w § 6 ust. 1 umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
zinformacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub w jego
zatagcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy,
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci lokalu
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,
7)w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem (po jej wypowiedzeniu przez
dotychczasowy bank) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w §13 ust. 6 umowy deweloperskiej, czyli nie poinformowania nabywcy o
zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem (,obowigzki Dewelopera w przypadku upadtosci banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy”),
10) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 9 umowy deweloperskiej, to jest
po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie przez Dewelopera wady
istotnej lokalu uznanej przez niego w protokole odbioru lokalu,
11) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 12 umowy deweloperskiej, to jest
w razie stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej lokalu,
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Il w § 3 ust. 5 umowy deweloperskiej:

1) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu po obmiarze
bedzie wigksza lub mniejsza niz powierzchnia uzytkowa
wskazana w umowie deweloperskiej o wigcej niz 2% w terminie
30 dni kalendarzowych od otrzymania przez nabywce
zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej, jednak nie
pozniej niz w terminie do dnia zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci, z
zastrzezeniem, przypadkéw, o ktérych mowa w §3 ust. 7 umowy
deweloperskiej, chyba ze Nabywca i Deweloper postanowig
inaczej na podstawie aneksu do umowy deweloperskiej.

Il w § 3 ust. 6 umowy deweloperskiej:

1) w przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez
nabywce w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych
przepis6w prawa dotyczagcych stawek podatku VAT w trakcie
trwania niniejszej umowy - w terminie 30 dni od otrzymania
przez nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny,
lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego
witasnosci.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach wskazanych w:

Iv. w § 6 ust. 2 umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Deweloper informuje, ze:

1) posiada o$wiadczenie Banku (wierzyciela hipotecznego) z dnia 17 pazdziernika 2024 r., w ktérym Bank zobowigzat

sie, ze, jezeli w dniu podpisania umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego

wtasnosci w

wykonaniu umowy deweloperskiej Nieruchomos¢, na ktérej posadowiony bedzie Budynek, obcigzona bedzie
hipoteka na rzecz Banku, Bank wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przenigsienie jego

wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce catej Ceny za przedmiotowy Lokal,

2) w dniu 17 pazdziernika 2024 roku Bank wydat oswiadczenie o zrzeczeniu sie Hipoteki w odniesie
Nieruchomosci (dalej jako: ,0$wiadczenie o Zrzeczeniu sie Hipoteki”).

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2lub 3 Ustawy ma mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Sprzedazy,

pod adresem: Cybernetyki 7A w Warszawie, tj. z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz sprawozdaniem finansowym spoétki Flora Development
22 sp. z 0.0. (bedacej spotka dominujgcg w stosunku do dewelopera w rozumieniu art. 4 § 1 pkt
4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych) za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym,

6) promesa Banku z zobowigzaniem do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali,

7) Oswiadczeniem o Zrzeczeniu sie Hipoteki.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku pod firmg mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzad
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania def
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnyr
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poZ

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warsz4

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro;
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyj
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od d
na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na je
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spet
gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank

hiu do m.in.

ym otwarty
ozytéw, na
n, systemie
. 825).

wie,

jest kazdy z
B W granicach

przypadkach
nym, systemie
nia ich wptywu

podlegajacych
go rachunkach

nienia warunku

Zataczniki:

1.

Informacja o sgsiedztwie inwestyciji,
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytknbqg44teltqmfyc4njvgq4tiobthe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytknbqg44teltqmfyc4njvgq4tiobthe
https://www.bfg.pl/

2.

Harmonogram zadania inwestycyjnego,
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewodztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Mokotoéw, na
dziatce ewidencyjnej nr 8/11 zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym 1-08-13.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH w SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

—

) 0.3 0.6km

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sgsiedztwo - ul. Cybernetyki (od strony pétnocnej inwestycji),
sgsiedztwo ul. Postepu (od strony zachodniej inwestyciji),

sgsiedztwo ul. Marynarskiej i ul. Rzymowskiego,

sgsiedztwo drogi ekspresowej S79,

sagsiedztwo linii kolejowej i stacji kolejowych Warszawa Stuzewiec oraz Warszawa Okecie,
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sgsiedztwo linii tramwajowej przy ul. Marynarskiej oraz ul. Wotoskiej,
sgsiedztwo Toréw Wyscigdw Konnych Stuzewiec,

sgsiedztwo Instytutu Ceramiki i Materiatdw Budowlanych,
sgsiedztwo centrum handlowego - Galeria Mokotéw,

sgsiedztwo Instytutu Fizyki PAN,

sgsiedztwo Instytutu Pamieci Narodowej,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych, terenéw przemystowych i magazynowych, terenéw ustugowych i
biurowych,

sgsiedztwo szkét podstawowych, przedszkoli i Ztobkow, liceum ogblinoksztatcgcego,
sgsiedztwo stacji paliw Orlen przy ul. Postepu,

sgsiedztwo Fortu VIl Twierdzy Warszawa ,.Zbarz”,

sgsiedztwo pomnika przyrody w rejonie ul. Wirazowej,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostata wyznaczona jako obszar
zdegradowany (obszar Stuzew - teren na wschod od ul. Obrzeznej, na potudnie od al. Wilanowskiej i na
pdtnoc od ul. Bokserskiej),

caty obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji, w tym teren planowanej inwestycji,
znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w
rejonie lotniska Chopina w Warszawie,

czeSé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze objetym uchwalg
nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar
jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci hatasowe).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czeS¢ |, przyjetego
uchwatg nr XXIX/625/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZzdziernika 2010 r., Uchwalg
nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr Llll/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.),

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,

wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
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rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Postuzono sie réwniez: decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego,
mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, miejscowymi planami odbudowy, decyzjami
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji
o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

Uchwatg nr LX/1967/2022 Rady m. st. Warszawy z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Warszawie, fragment obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej
inwestycji zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany (obszar Stuzew - na wschod od terenu inwestycji).

Uchwatg nr X/330/2024 z 19 wrzeSnia 2024 r. Rada m.st. Warszawy przyjeta Gminny Program Rewitalizacji do roku
2030. Powyzsza uchwata, czes¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostata wyznaczona jako
obszar zdegradowany (obszar Stuzew - na wschod od terenu inwestycji).

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogélnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogblnego gminy. Uchwatg nr VII/123/2024 Rady m.st. Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r.
przystgpiono do sporzadzenia planu ogbélnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LllI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy:
budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,
modernizacja systemu kanalizacji ogdlnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawdw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,
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sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancoéw oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terendw,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

modernizacja zabudowy istniejacej z mozliwoScig jej uzupetnienia zabudowa o funkcjach ustugowych
i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytow zabudowy istniejgcej, z zachowaniem zieleni urzgdzonej,
w tym zieleni osiedlowej,

ochrona i modernizacja istniejacej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw ogoélnodostepnej
Zieleni urzadzonej,

ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym, w tym zieleni
towarzyszacej ulicom i placom,

zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomiedzy zespotami istniejgcej zabudowy w sposéb
pozwalajgcy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istniejaca zabudowg, przede wszystkim poprzez zabudowe wzdtuz ulic i placow,

rozw0j urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego,

rozwijanie uktadu drogowo - ulicznego bedzie prowadzone poprzez dziatania zaréwno o charakterze
inwestycyjnym jak i z wykorzystaniem Srodkéw organizacji ruchu, umozliwiajgce segregacje ruchu
o r6znym charakterze,

realizacja odcinka Warszawskiej Obwodnicy Miejskiej - droga gtéwna ruchu przyspieszonego o przebiegu
pétnoc - potudnie (Trasa N-S - od wezta "Marynarska" do wezta z Trasag AK), ktéra bedzie przebiega¢ m.in.
wzdtuz torow kolejowych przy ul. Instalatoréw,

ustala sie przebieg Warszawskiej Obwodnicy Miejskiej, na ktorg sktadajg sie nastepujgce trasy:

o od zachodu - projektowana trasa NS (S/GP) na odcinku na potudnie od Trasu Mostu Pétnocnego
do wezta ,Marynarska”,

o od potudnia - cigg ulic GP: Marynarska - Rzymowskiego - Sikorskiego - Witosa oraz Trasa
Siekierkowska,

o od wschodu - Trasa Olszynki Grochowskiej - GP,
o od poétnocy - projektowana Trasa Mostu Pétnocnego - GP,

do czasu realizacji tras: NS, Olszynki Grochowskiej i Mostu Pétnocnego funkcjonowaé bedzie Etapowa
Obwodnica Miejska, sktadajgca sie z nastepujacych ciagdw ulic:

o Al Prymasa Tysigclecia na odcinku od trasy AK do ronda Zestancéw Syberyjskich, Al
Jerozolimskie do ul. topuszanskiej (GP),

o cigg ulic topuszanska - Marynarska - Rzymowskiego - Sikorskiego - Witosa - Trasa
Siekierkowska (GP),

o ul. Marsa - ul. Zotnierska,
o Trasa Torunska - Trasa AK (E),
planowana droga ekspresowa (odcinek Trasy N - S - S/p + Wirazowa - ZI)

planowane przedtuzenie drogi gtéwnej (miedzy drogami Komitetu Obrony Robotnikéw - Gl i Cybernetyki -
Gl)

planowane przedtuzenie drogi zbiorczej (Trasa N - S - S/p)
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4.2,

planowane $ciezki rowerowe wzdtuz ul. Marynarskiej, Tasmowej, Wilanowskiej, Rzymowskiego,
Cybernetyki, Ktobuckiej, Obrzeznej, Gotarda, Wydminskiej, Suwak, Wirazowej i Komitetu Obrony
Robotnikow

planowane parkingi dla samochodéw osobowych w poblizu przystanku autobusowego W-wa Stuzewiec

planowane linie i tgcznice kolejowe wzdtuz istniejgcej linii kolejowej, odcinek od ul. Cybernetykéw do
Lotniska Chopina

realizacja terenu zieleni urzgdzonej miedzy ul. Rzymowskiego i al. Lotnikéw
planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
o budowa stacji przetadunkowej z sortownig odpadow przy ul. Ktobuckiej
o budowa stacji transformatorowej RPZ Cybernetyki i linii zasilajgcych,

o realizacja dwutorowej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV od stacji RPZ Cybernetyki,
wzdtuz ul. Cybernetyki, nastepnie Rzymowskiego i Wotoskiej, podigczonej do napowietrznej
dwutorowej linii energetycznej, biegngcej wzdtuz ul. Woronicza

o przedtuzenie gazociggu Sredniego cisnienia DN 225 wzdtuz ul. Ktobuckiej i Witrazowej

o przedtuzenie istniejgcych sieci cieplnych (magistrala ,Marynarska”) w kierunku nowej magistrali
~Hynka”.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia czterech planéw miejscowych:

1.

Uchwata nr XI/315/2007 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Dolina Stuzewska.

Uchwata nr LVI/1705/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18 czerwca 2009 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Stuzewca Wschodniego.

Uchwata nr XXIX/625/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie
ulicy Cybernetyki czesc |.

Uchwata nr XLVIl/1271/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy
Konstruktorskiej.

Na mapie na nastepnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomarafnczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowigzuja
plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem zéttym - obszary, dla ktérych plany zagospodarowania
przestrzennego sg w trakcie opracowywania.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrodto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy dostepnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Dolina Stuzewiecka:

ustala sie wzmocnienie funkcji wypoczynkowej poprzez wzbogacenie struktury programowej terenéw
zieleni,

ustala sie wzmocnienie funkcji retencyjnej obszaru poprzez petne odtworzenie i rozbudowe istniejacego
ukfadu hydrograficznego wraz z budowa systemu oczyszczania wod Potoku Stuzewieckiego,

ustala sie ochrone unikatowych w skali miasta st. Warszawy waloréw krajobrazowych Doliny Stuzewskiej
na odcinku objetym planem,

na terenie planu ustala sie przeznaczenie terenéw pod park, zielefice osiedlowe, tereny ustug sportu,
oSwiaty i tereny zabudowy wielorodzinnej,

ustala sie, ze wiodgcg funkcja na obszarze objetym planem jest funkcja wypoczynkowa,

ustala sie dominujgce przeznaczenie terenu dla rozwoju parku o funkcji miedzyosiedlowe;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Stuzewca Wschodniego:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugowg oraz tereny komunikacji,

dopuszcza sie czasowg lokalizacje ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
ulic,

ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych od strony ulic i placéw publicznych,

ze wzgledu na prawidiowosé funkcjonowania lotniska Warszawa - Okecie na obszarze objetym planem
ustala bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosSci zabudowy do 150 m nad poziom morza.

Powyzsze ograniczenia wysokosci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia i obiekty lokalizowane na
dachach budynkow,
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w ciggach ulic publicznych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wprowadza sie nakaz
ujednolicenia wysokosci gzymséw i pierwszej kondygnacji, poprzez ich dostosowania do zabudowy
sgsiedniej,

istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie pod warunkiem
przestrzegania zasad, okreSlonych w planie miejscowym oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania przeznaczenia okreslonego w ustaleniach planu,

w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw w ramach wyznaczonych w rysunku planu linii zabudowy
wysokoSé czesci rozbudowanych nie moze przekraczaC wysokosci ustalonej dla nowej zabudowy, tam
gdzie zostata ona okreslona,

ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacej roslinnosci, tj. pojedynczych drzew, skupisk drzew
i szpaleréw drzew, wskazanych na rysunku planu, a w szczegblnoSci drzew wskazanych do objecia
ochrong, oznaczonych w rysunku planu,

ustala sie ochrone istniejacej roslinnosci, gtéwnie zieleni wysokiej oraz stopniowg wymiane drzew o niskiej
wartosci przyrodniczej na gatunki dtugowieczne i wartoSciowe przyrodniczo, a w szczegdlnosci wprowadza
sie obowigzek dostosowania nowych zamierzen inwestycyjnych do istniejgcej zieleni wysokiej, pod katem
jej zachowania,

ustala sie obowigzek ochrony drzew bedacych pomnikami przyrody, poprzez zakaz ich wycinania,
niszczenia, a takze lokalizacji zabudowy i prowadzenia wszelkich prac ziemnych w odlegtosci mniejszej niz
50 m od skraju pnia drzewa oraz umieszczania na drzewach i w promieniu 50 metrow tablic
reklamowych i znakéw graficznych, z wyjgtkiem stosownych tablic informacyjnych za zgodg Konserwatora
Przyrody,

ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen, mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
i wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na Srodowisko, poza przedsiewzieciami
infrastrukturalnymi stuzacymi poprawie stanu Srodowiska i obstudze mieszkancéw, pod warunkiem
zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia ochrony srodowiska i ochrony przyrody,

ustala sie, ze ucigzliwos¢ lub szkodliwosé dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe nie moze
wykraczaé poza teren dziatki inwestycyjnej,

ustala sie docelowo likwidacje obiektow i urzgdzen istniejgcych, wywotujgcych uciazliwosci dla
Srodowiska, badz zmiane stosowanych technologii, w celu ograniczenia ich ucigzliwosci do terenu dziatek,
na ktérych sa zlokalizowane, w tym nakaz skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia i zakaz wykorzystywania paliw statych do ogrzewania budynkéw,

ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej i zabudowy chronionej w strefach potencjalnej uciazliwosci
istniejacych inwestycji liniowych, tj.: w odlegtosci od ulic publicznych i linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia mniejszej niz to wynika z rysunku planu,

ustala sie zagospodarowanie terenéw potozonych w liniach rozgraniczajacych istniejacej ulicy
Rzymowskiego w sposéb ograniczajacy uciazliwosci, wynikajgce z hatasu i zanieczyszczenia powietrza,
miedzy innymi poprzez stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych takich jak: ekrany akustyczne,
nawierzchnie cichobiezne i zielen izolacyjna,

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustug oSwiaty w sgsiedztwie ulicy Rzymowskiego w sposéb
uwzgledniajgcy ich uciazliwosci, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno -
budowlanych, ograniczajgcych ucigzliwo$é akustyczng, a w szczegbdlnoSci przegrod o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej,

ustala sie, jako warunek podwyzszenia klasy ulicy Rzymowskiego i budowy badZ modernizacji jej nowych
odcinkéw, zastosowanie obustronnie ekrandw akustycznych,
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ustala sie wyposazenie terenu w sieci miejskie, zaopatrujgce istniejgcqg i projektowang zabudowe i obiekty
z istniejgcych lub projektowanych miejskich sieci magistralnych, w tym sie¢: wodociagowa, kanalizacyjna,
gazowg, grzewcza, telekomunikacyjng i zorganizowany wywéz odpaddéw nie nadajacych sie do
gospodarczego wykorzystania,

ustala sie zachowanie istniejgcych sieci magistralnych i przesytowych: wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, gazowych i elektroenergetycznych oraz dopuszcza sie mozliwosé przebudowy tych sieci w
przypadku ich kolizji z projektowang zabudowg, obiektami lub trasami komunikacyjnych, pod warunkiem,
ze wskazane sg w rysunku planu, a ich realizacja bedzie uzgodniona z wiasSciwymi jednostkami
eksploatacyjnymi,

ustala sie przebudowe sieci rozbiorczych drugorzednych: wodociggowych, cieptowniczych, gazowych
i kanatéw kanalizacyjnych, przebudowe i przetozenie sieci kablowych, a takze przytaczy kolidujacych
z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu ustalonymi w planie.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie
ulicy Cybernetyki czes¢ I:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
tereny zieleni i tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

ustala sie zachowanie istniejgcych zespotéw zieleni oraz wyznaczenie nowych terendw zieleni urzgdzonej
i zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi,

dopuszcza sie lokalizowanie elementéw matej architektury takich jak murki oporowe, pachotki, stupki,
barierki, pojemniki z zielenia,

ustala sie zachowanie istniejgcych cennych drzew, grup drzew i krzewow,

ustala sie uzupetnianie zieleni wysokiej nowymi nasadzeniami z zastosowaniem gatunkéw dostosowanych
do warunkow miejskich,

ustala sie wprowadzenie szpaleréw zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu,

ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew oraz realizacje nasadzen oznaczonych
na rysunku planu,

ustala sie zakaz lokalizacji miejsc parkingowych i elementéw reklamowych na wydzielonych pasach zieleni
i trawnikach,

ustala sie uporzgdkowanie i rewaloryzacje istniejgce;j zieleni,

zakaz lokalizowania obiektow i ustug ucigzliwych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen dopuszczonych
planem,

nakaz tworzenia warunkéw do retencji wod oraz stosowania rozmaitych urzadzen wodnych,
w szczegblnosci na terenach publicznych, ogéinodostepnych,

ustala sie nakaz podtgczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu, pod warunkiem spetnienia norm okreSlonych
obowigzujgcymi przepisami,

ustala sie, ze strefy wymaganego lokowania ustug w parterach budynkéw muszg by¢ dostepne z poziomu
terenu od strony przestrzeni publicznej,

dopuszcza sie zajecie fragmentu terenu ulicy niezbednego do lokalizowania wejs¢, ramp, podjazdéw, wind
zewnetrznych do budynkéw sytuowanych w linii rozgraniczajgcej ulicy, o ile nie jest to mozliwe do
zrealizowania na dziatce budowlanej i nie spowoduje to ograniczenia szerokosci przejscia ponizej 1,5 m,
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dopuszcza sie tymczasowa lokalizacje ogrodkéw kawiarnianych i ich ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
ulic w spos6b nie kolidujgcy z funkcjami i sposobem zagospodarowania ulic,

ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

w zakresie szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, ze
wzgledu na prawidtowosé funkcjonowania ruchu lotniczego, ustala sie bezwzgledne ograniczenie
dopuszczalnej wysokosSci zabudowy oraz wszystkich urzgdzen i obiektéw zlokalizowanych na dachach
budynkéw do 150 m nad poziomem morza,

ustala sie adaptacje istniejacych drég wewnetrznych na terenie planu i dopuszcza sie wprowadzenie
innych drég wewnetrznych,

ustala sie orientacyjne przebiegi Sciezek rowerowych dwukierunkowych,
dopuszczenie lokalizacji ktadek lub przejsé podziemnych we wszystkich terenach komunikacji,

ustala sie petng obstuge istniejagcego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury technicznej,

ustala sie wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwosé budowy wodociggu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, gazociggu
rozbiorczego, cieptociggu, linii elektroenergetycznych WN, SN i nn, linii telefonicznej - poza jezdniami,
oraz kanalizacji deszczowej i 0g6Ino sptawnej, jesli stuzy tez odwodnieniu drogi - pod jezdniami,

ustala sie wykluczenie sytuowania nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji deszczowej, pod
jezdniami droég publicznych, z wyjatkiem przejSé poprzecznych, przy czym dopuszcza sie umieszczenie
nowej infrastruktury niezwigzanej z ulicg w obrebie jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy
zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje,

ustala sie dopuszczenie, bez zmiany planu, przebudowy, budowy i rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w przypadku, gdy nastgpi kolizja z projektowanag zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie
ulicy Konstruktorskiej:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowg, biurowa, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, tereny ustug oswiaty, kultury, sportu i zdrowia oraz obiekty komunikacii,

dopuszcza sie urzadzenie terenu w szczegblnosci poprzez: wprowadzenie elementéw matej architektury,
wyznaczenie miejsc parkingowych, zachowanie i uzupetnienie zieleni,

okreSla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terendéw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsc i przestrzeni
publicznych, wyznaczenie terenéw zieleni i szpalerow drzew oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla
poszczegblnych terendw,

wyznacza sie istniejgce i projektowane do nasadzen szpalery drzew majgce szczegblne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu,

w ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza sie na
rysunku planu pierzeje ustugowe,

ustala sie zasade lokalizowania gtownych wejS¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od strony
wyznaczonych w planie gtéwnych przestrzeni publicznych,

na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajace dostepnosé terendw, budynkéw i urzagdzen dla oséb niepetnosprawnych i oséb starszych,
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wyznacza sie granice terendéw zieleni o charakterze parkowym - terenéw zieleni urzadzonej (ZP) oraz
terendéw zieleni osiedlowej (ZZo), dla ktérych ustala sie m.in. ochrone istniejacej wartoSciowej zieleni
wysokiej i niskiej, a w szczegblnoSci ochrone istniejacego wartoSciowego drzewostanu oraz obowigzek
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,

ustala sie petng obstuge obszaru objetego planem w oparciu o miejskie systemy infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich modernizacje, przebudowe lub rozbudowe; dopuszcza sie przebudowe sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidywanymi w planie,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczagce planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

0Od marca 2016 roku dla terendw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

Decyzja nr 711/0S5/2016 z 15 czerwca 2016 r. znak: 0S-IV-UL.6220.64.2015.MSK o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie Terminala kurierskiego wraz z infrastrukturg towarzyszgca na
dziatkach ew. nr 4, 5/1, 5/2, 6/1, 6/2, 6/3, 8/7, 8/9, 8/11, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/9, 22/11,
22/17, 22/18, 23/2 obreb 2-06-17 oraz na dziatce ew. nr 23/13 obreb 2-06-11, przy ul. Wirazowej
w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr 875/0S5/2016 z 21 lipca 2016 r. znak OS-IV-UIl.6220.1.2016.WKA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkdéw  biurowo-ustugowo-handlowych
i mieszkaniowych wielorodzinnych z ustugami wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami
technicznymi, przytaczami zewnetrznymi, wewnetrznym uktadem drogowym, parkingowym, z garazami
podziemnymi oraz matymi formami architektonicznymi na dziatce ew. nr 29 obreb 1-08-10 przy
ul. TaSmowej w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1022/0S/2016 z 2 wrzesnia 2016 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.8.2016.KKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu szeSciu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcjg ustugowq, garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi,
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 9/7, 9/9, 20/18, 21/12,
obreb 1-08-12 przy ul. Cybernetyki w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 372/05/2017 z 4 kwietnia 2017 r. znak 0S-IV-U1.6220.68.2016.MJU o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajagca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi i garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg na terenie czesci dziatek ew. nr 21,
12 obreb 1-08-11; 2/1, 2/2 obreb 1-08-13 potozonych przy ul. Cybernetyki/Postepu w Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 649/0S/2017 z 8 czerwca 2017 r., znak 0S-IV-UL.6220.75.2016.MDA, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego na dziatce ew. nr 4/2 obreb 1-08-08 przy ul. Domaniewskiej w Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy.
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Decyzja nr 793/0S/2017 z 13 lipca 2017 r. znak OS-IV-UI.6220.176.2016.SPA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajagca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na ,budowie 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci od 8
do 9 kondygnacji w czesci nadziemnej, z 1 kondygnacjg podziemng przeznaczona ha garaz

i pomieszczenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw”, na dziatce ew. nr 6 obreb 1-08-06,
przy ul. Postepu 25 w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1030/03/2017 z 12 wrzesnia 2017 r. znak 0S-IV-UI.6220.161.2016.EMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na realizacji budynku hotelowego na dz. ew. nr 2/20, 2/21, 2/23, 2/24
obreb 1-04-01, przy alei Wilanowskiej 372 w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 82/0S/2018 z 31 stycznia 2018 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.7.2017.DKO, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajagca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu
budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami podziemnymi oraz towarzyszaca
infrastrukturg, na dziatkach ew. nr 21/13, 20/20 obreb 1-08-12, przy ul. Cybernetyki w Dzielnicy
Mokotow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 257/05/2018 z 24 kwietnia 2018 r. znak 0S-IV-UIl.6220.34.2017.JKO, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,
naktadajgca obowiazek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$ oraz okreSlajaca
istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji Ilub uzytkowania
przedsiewziecia, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o00$, dla przedsiewziecia pn.:
»Budowa garazu podziemnego i naziemnych parkingdw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna na dz. ew. 13/4, 14, 18 obr. 146505_8.0813 Mokotow przy ul. Bokserskiej
w Warszawie” w ramach inwestycji polegajgcej na: ,Budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w czeSci parteru, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem
terenu i przebudows istniejgcego zjazdu przy ul. Bokserskiej w Warszawie.

Decyzja nr 341/0S/2018 z 20 czerwca 2018 r., znak 0S-IV-UII.6220.145.2017.JF| stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewzie¢ planowanych do
realizacji w ramach inwestycji pn. ,Zespdt budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z budynkiem
biurowym z ustugami i budynkiem hotelowym z ustugami wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna,
obiektami technicznymi, siecia cieplna, przebudowg hydrantéw i wpustow na sieci ulicznej, zewnetrznym
oraz wewnetrznym uktadem drogowym i parkingowym, wjazdami oraz matymi formami architektonicznymi,
posadowionych na wielokondygnacyjnych garazach podziemnych” planowanej na dziatkach ew. nr 29/1,
29/2i29/3, obreb 1-08-10 przy ul. TaSmowej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 479/0S/2018 z 22 sierpnia 2018 r. znak 0S-IV-UI.6220.48.2016.A0R, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
oraz dwoéch budynkéw hotelowych z czeScig ustugowa, z przynaleznymi parkingami podziemnymi oraz
towarzyszacy infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 11/6, 11/7, 11/8, 23, 24/1, 24/2 obreb 1-08-10
przy ul. Wynalazek w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 406/03/2018 z 16 lipca 2018 r. znak 0S-IV-Ull.6220.93.2017.10S o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia i okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w czeSci parteru i garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu,
urzgdzeniami budowlanymi oraz infrastruktura techniczng i drogowg na dziatkach ew. nr 8/21, 8/22,
obreb 1-08-13, przy ul. Cybernetyki 7 w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.
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Decyzja nr 86/0S/2019 z 15 lutego 2019 r. znak: 0S-IV-UI.6220.43.2018.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajagca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czeScig ustugowa, garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng na dz. ew. nr 16/3, 16/5 obreb 1-08-10 przy ul. TaSmowej 5 w Dzielnicy Mokotéw m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 180/0S/2019 z 22 marca 2019 r. znak 0S-IV-UII.6220.33.2018.JK0,0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko,
naktadajgca obowigzek dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$ oraz okreslajgca
istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00S, dla przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie
w dwoch etapach budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi na poziomie parteru
i dwupoziomowym garazem podziemnym oraz infrastrukturg techniczng” na dz. ew. nr 4/2, obreb
1-08-08, przy ul. Domaniewskiej w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 484/05/2019 z 1 sierpnia 2019 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.142.2018.SPA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajagca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie budynku
ustugowego typu hotelowego z ustugami towarzyszgcymi oraz garazem podziemnym na dziatkach ew. nr
16/3 i 16/5 obreb 1-08-10, przy ul. TaSmowej 5 w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 348/05/2020 z 21 sierpnia 2020 r. znak: 0S-IV-UII.6220.67.2019.NMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku
hotelowego =z ustugami w parterze oraz funkcjami towarzyszacymi, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng na dz. ew. 14/1, 14/2 oraz 20/8,
obreb 1-08-12, przy ul. Postepu 1a i 1b w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 421/0S5/2020 z 29 wrzesnia 2020 r. znak: 0S-IV-UII.6220.72.2019.NMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
oraz okreSlajgcej warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu
ujecia woéd podziemnych, zlokalizowanego na dz. ew. nr 14/2, obreb 2-06-20, przy ul. Wirazowej
w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr 92/0S/2021 z 19 marca 2021 r. znak: 0S-IV-Ull.6220.159.2019.SYP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie osiedla
budynkéw mieszkalnych z dodang funkcja ustugowa, na dz. ew. nr 12/1 obreb 1-08-17, przy
ul. Ktobuckiej 10 i 10A w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 211/0S5/2021 z 24 maja 2021 r. znak: OS-IV-UIl.6220.12.2020.WKA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze i garazem podziemnym na dziatce ew. nr 7/1, obreb 1-08-14 przy ul. Bokserskiej 71
w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 346/05/2021 z 13 lipca 2021 r. znak: 0S-IV-UL.6220.10. 2020.MDA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko przedsiewziecia realizowanego w ramach inwestycji polegajacej na budowie budynku
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego - hostel z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
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zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, zlokalizowanego na dziatce ew. nr 4/2,
obreb 1-08-07, przy ul. Domaniewskiej 46 w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 367/0S/2021 z 16 lipca 2021 r. znak: 0S-VI-UII.6220.147.2020.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na realizacji zespotu czterech budynkéw ustugowych typu
hotelowego/turystycznego z wydzielonymi lokalami ustugowymi wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na
czeSci dziatki ew. nr 35/1 obreb 1-08-12 w rejonie ul. Komputerowej w Dzielnicy Mokotéw m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 574/03/2021 z 4 listopada 2021 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.53.2021.SYP o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym, na dz. ew. nr 29 obreb 1-08-13, przy ul. Postepu 4
w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 644/05/2021 z 21 grudnia 2021 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.85.2020.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie parkingu dla autocystern lotniskowych na dziatkach ew. nr
12/5, 12/6, 12/2, 13, 18/6, 14/7, 14/8, 14/3, 14/4, 18/7, 15/5, 15/6, 19/3, 19/4, 15/2, 19/2,
18/8, 17/3, 17/4, 20/3, 20/4, 21, 22/4, 22/3, 22/1, 18/4, 18/3, 18/1, 3/25, 3/24, obreb 2-06-05
w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr 40/08/2022 z 25 stycznia 2022 r. znak 0S-1V-UI1.6220.134.2020.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okresSlajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjna i techniczng na dziatkach ew. nr
9/39, 9/40, 9/9 obreb 1-08-14 w rejonie ul. Ktobuckiej w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 82/0S/2022 z 10 lutego 2022 r., znak: 0S-IV-UI.6220.6.2021.DRY o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
oraz okreSlajgcej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugg oraz garazem podziemnym, trafostacjg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie
dziatek ew. nr 58, 23/2, 26, 27, obreb 1-08-14, przy ul. Ktobuckiej w Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy.

Decyzja nr 84/0S/2022 z 10 lutego 2022 r. znak: 0S-IV-Ull.6220.12.2021.UPR o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw biurowych Fort ,Zbarz” z powierzchnia ustugowg
w czesSci parterow oraz z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg towarzyszgca na czesciach dziatek
ew. nr48/8, 50, 51, 48/9i 2/9, obreb 2-06-05 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr 488/03/2023 z 10 listopada 2023 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.31.2020.MSK o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajacej Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
budowie budynku biurowego przy al. WyScigowej na dz. ew. nr 33/6, 35, 36 obreb 1-08-15 i dz. ew. nr 35,
10/1, 10/2 obreb 1-08-16, w Dzielnicy Mokotow i Ursyndw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 562/0S/2023 z 20 grudnia 2023 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.136.2022.KBA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
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okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura na dziatkach ew. nr 57/2,
58, 23/1 oraz 19/2 obreb 2-06-01 przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw w Dzielnicy Wiochy m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 348/0S/2024 z dnia 1 sierpnia 2024 r. stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg na potrzeby planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w
parterze, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na
dziatce ew. nr 30 obreb 1-08-13 przy ul. Postepu w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzia nr 512/05/2024 z dnia 21 listopada 2024 r. znak: O0S-IV-UI.6220.90.2024.MAL o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy wraz z towarzyszacg im infrastruktura na
potrzeby planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i techniczna na dziatce ew. nr
30 obreb 1-08-13 przy ul. Postepu w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 335/0S5/2025 z dnia 8 wrze$nia 2025 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.5.2025.MAL o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie, przebudowie i rozbudowie parkingdw i garazy potgczonej z
wykorzystaniem istniejgcego garazu podziemnego na potrzeby dwoch budynkéw mieszkaniowo-
ustugowych na dziatkach ewid. nr 33, 34, 35 obreb 1-08-09 przy ul. Postepu i Domaniewskiej wraz z
towarzyszacy infrastrukturg komunikacyjng i techniczng - stanowigcych rozbudowe ,zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, garazami i parkingami na dziatkach nr ewid. 13, 14, 15/1,
15/2, 20/1, 20/3, 20/7, 22, 23, 24, 25, 27/2, 28/2 z obrebu 1-08-09 przy ul. Wotoskiej i
Domaniewskiej” w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzia nr 362/05/2025 z dnia 22 wrzesnia 2025 r. znak: 0S-IV-U.6220.58.2020.A0R o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw biurowych wraz z
ustugami, wielokondygnacyjnymi garazami naziemnymi i podziemnymi, zjazdami, infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, na terenie dziatek ewid. nr 52, 2/15, 2/16, 2/25 obreb 2-06-
05, przy ul. Zwirki i Wigury w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr 412/0S$/2025 z dnia 28 pazdziernika 2025 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.28.2025.PWA o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych z  funkcja ustugowo-handlowa, garazem podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu na dziatce ewid. nr 20/10, z obrebu 1-08-12, potozonej przy ul. Bokserskiej
64 w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy.

Postanowienie nr 138/05/2025 z dnia 20 listopada 2025 r. znak: 0S-IV-Ull.6220.5.2025.MAL,
prostujgce oczywista omytke w decyzji nr 335/0S5/2025 z 8 wrzesnia 2025 r. znak: OS-IV-
Ull.6220.5.2025.MAL o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreSlajacej istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie,
przebudowie i rozbudowie parkingdbw i garazy potaczonej z wykorzystaniem istniejgcego garazu
podziemnego na potrzeby dwoch budynkéw mieszkaniowo-ustugowych na dziatkach ewid. nr 33, 34, 35
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4.4,

obreb 1-08-09 przy ul. Postepu i Domaniewskiej wraz z towarzyszagcg infrastruktura komunikacyjng i
techniczng - stanowigcych rozbudowe ,zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
garazami i parkingami na dziatkach nr ewid. 13, 14, 15/1, 15/2, 20/1, 20/3, 20/7, 22, 23, 24, 25,
27/2,28/2 z obrebu 1-08-09 przy ul. Wotoskiej i Domaniewskiej” w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Decyzja nr 487,/05/2025 z dnia 19 grudnia 2025 r. znak: 0S-1V-U1.6220.27.2025.KKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazami podziemnymi oraz placéwki oSwiatowej wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach ewid. nr 13/2, 13/3,
13/4, 13/5, 13/9, 15/1, 15/2 obreb 1-08-10 u zbiegu ul. Marynarskiej i ul. Wynalazek w Dzielnicy
Mokotow m.st. Warszawy.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od paZdziernika 2022 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy, postepowanie po
decyzji SKO KOC/3873/AR/22 z uchylenie decyzji nr
138/URN/22 97.10.2022 70/URN/22 odmowa wz -dotyczy budowy dwéch budynkow Bokserska

mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowg w czesci
parteru w jednym z budynkow, z garazami podziemnymi i
miejscami postojowymi
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
143/2022 29.12.2022 garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng i miejscami Bokserska
postojowymi naziemnymi

17/URS/WZ/2023 22.02.2023 decyzja odmowna dla zmiany decyzji nr 48/2022 Bokserska
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji Wirazowa
76/RU/2023 29.05.2023 polegajagcej na budowie budynku mieszkalnego 123
wielorodzinnego z garazem
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
79/RU/2023 02.06.2023 zmianie sposobu uzytkowania pomieszczen biurowych na cele 1 Sierpnia 8
oSwiatowe - niepubliczne liceum ogdlnoksztatcgce
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dotyczy budowy Osinskiego /
108/WLO/23 26.09.2023 zespotu budynkéw biurowych ,Fort Zbarz” z powierzchnig Bennetta /
ustugowa oraz garazami podziemnymi Wirazowa
stwierdzenie wygasniecia decyzji nr 90/MOK/09 o warunkach
zabudowy dotyczy budowy budynkéw mieszkalnych
120/MOK/23 11.10.2023 wielorodzinnych z ustugami w parterach, parkingami Magazynowa
podziemnymi, siecig infrastruktury technicznej i komunikacja
wewnetrzng
umorzenie postepowania dotyczy budowy budynku Bokserska
146/MOK/23 08.12.2023 mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i 71
garazem podziemnym
5/URN/WZ/2024 16.01.2024 zmiana decyzji nr 48/2022 Bokserska
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla Wirazowa
56/WLO/WZ/2024/0 14.03.2024 inwestycji polegajacej na budowie budynku 123
mieszkalnego wielorodzinnego
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
61/WLO/WZ/2024 14.03.2024 !oud_ov_vie budynku mag?z_yn_owo - usfggowego_wraz ze Wirazowa
zbiornikiem na nieczystosci ciekte o pojemnosci - powyzej 120
10 m3 i budowie podziemnej zbiornikowej instalacji gazowej
odmowa przeniesienia decyzji nr 264/URN/MOK/08 o
53/AM/URN/MOK/WZ/2024/1 25.05.2024 warunkach zabudowy dotyczy budowy kompleksu Bokserska

mieszkaniowo-biurowo-ustugowego z garazami podziemnymi,

17 I=1-COOIRA



nr decyzji o warunkach

zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
wolnostojgcych budynkéw portierni i stacji
transformatorowych
42/URN/WZ/2024/U 29.05.2024 umorzenie postepowania Ktobucka

wygasniecie decyzji o0 warunkach zabudowy nr
264/URN/MOK/08 o warunkach zabudowy dotyczy budowy
65/AM/URN/MOK/WZ/2024/W 24.07.2024 kompleksu mieszkaniowo-biurowo-ustugowego z garazami Bokserska
podziemnymi, wolnostojgcych budynkéw portierni i stacji

transformatorowych
10/URN/WZ/2025/U 21.01.2025 umorzenie postepowania Bokserska
budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ze
116/URN/WZ/2025 23.10.2025  wspblnym garazem podziemnym, infrastrukturg techniczna, Ktobucka

stacjg transformatorowa i zagospodarowaniem terenu
przeniesienie decyzji nr 74/URN/22 o warunkach zabudowy -
1/AM/URN/WZ/2026/P 05.01.2026 dotyczy budowy osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, z parkingiem podziemnym

Ktobucka 10
i10A

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od pazdziernika 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

nr decyzji o

ustaleniu lokalizacji data decyzji opis inwestycji
celu publicznego

odmowa ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
52/CP/2022 07.12.2022 polegajacej na budowie kontenerowej stacji elektroenergetycznej
Sn
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociggowej DN200
budowa kablowej sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia

Zwirki i Wigury /
KOR

29/CP/2023 25.05.2023 Wirazowa / KOR

7/CP/2023 23.06.2023 15 KV Ktobucka
25/CP/2023 97.12.2023 budowa sieci kanalizacji sanlte_lrnej DN2OQ do projektowanej Bokserska
zabudowy mieszkaniowej
26/CP/2023 97.12.2023 budowa osu_adlowej sieci C|ep’rown|cz_ej 2xDN100_/200 do Bokserska
projektowanej zabudowy mieszkaniowej

27/CP/2023 97.12.2023 budowa sieci wodouagowe_J DN15Q do_prOJektowaneJ zabudowy Bokserska

mieszkaniowej
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
15/WLO/CP/2024 10.04.2024  budowie linii kablowych podziemnych SN 15kV i linii kablowych KOR
podziemnych nN 0,4kV

35/L0K/2025 14.03.2025 budowa budynku administracyjnogarazowego przy ul. KOR 23 Komitetu _Ot}rony

w m. Warszawa Robotnikow

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od pazdziernika 2022 roku wydano decyzje zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej (dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy).

nr decyzji zezwolenia na

realizacje inwestycji data decyzji opis inwestycji
drogowej

decyzja Wojewody Mazowieckiego uchylajgca w czesci i
utrzymujgca w mocy w pozostatej czesci zaskarzona decyzje
nr 3/Z/2022 z dn. 26.09.2022 zezwalajacej na realizacje = Modzelewskiego /

130/SPEC/2023 17.07.2023 inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie ul. Zdziechowskiego
Modzelewskiego i rozbudowie ul. Zdziechowskiego w
kierunku ul. Ksaweréw
35/URN/ZRID/2024 28.02.2024 budowa odcinka drogi publicznej gminnej 14.2KD-D oraz Ktobucka
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nr decyzji zezwolenia na

realizacje inwestycji data decyzji opis inwestycji
drogowej

przebudowa drogi powiatowej ul. Ktobuckiej
budowa drogi 42 KD-D w rejonie ul. Modzelewskiego wraz z
3/MOK/ZRID/2024 26.03.2024 odwodnieniem jezdni, chodnikiem, oSwietleniem oraz Modzelewskiego
niezbedng infrastrukturg techniczng
budowa drogi gminnej 5 KDL w rejonie ul. Cybernetyki, na

4/MOK/ZRID/2024 26.03.2024 odcinku o dtugosci 120 m od skrzyzowania z ul. Bokserska, Cybernetyki /

. L S - Bokserska
wraz z budowg zjazdu, odwodnieniem i oSwietleniem
rozbudowa drogi powiatowej - ul. Ktobuckiej na odcinku od
rejonu ul. Ztoty Potok do rejonu dziatki ewidencyjnej nr
198/AM/URN/ZRID/2025  11.09.2025 23/2 z obrebu 1-08-17 na terenie Dzielnicy Ursynéw m. st. Kiobucka
Warszawy

4.7. Uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja sie na obszarze, objetym
uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest
oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkoéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ Scian zewnetrznych, okien
i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw - zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

w istniejgcych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajgce wiasciwy klimat akustyczny
w pomieszczeniach - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

W obszarze ograniczonego uzytkowania wyrdznia sie dwie strefy: Z1 (Strefa ograniczonej zabudowy) i Z2 (Strefa
ograniczen przeznaczenia).

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania Z2.
W strefie Z2:

zakazuje sie przeznaczania terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej oraz pod zabudowe zwigzang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, doméw opieki spotecznej oraz o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejacych na budynki o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domow opieki spoteczne;.
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czesé 1, przyjetego
uchwatg nr XXIX/625/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r.

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czesé |,
przyjety uchwatg nr XXIX/625/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r.

Dziatka ewidencyjna nr 8/11 z obrebu 1-08-13:
13e MW/U/U-A - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug i ustug administracji,
maksymalna intensywnosé zabudowy: 2,5
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
minimalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
o 40,5 m - punktowe przewyzszenie w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Bokserskiej,

o 30 m - punktowe przewyzszenia wzdtuz wyznaczonej liniami zabudowy osi poprzecznej uktadu w
centralnej czesci planu,

o 26,5 m - na pozostatym terenie,

o Ograniczenie wysokoSciowe ze wzgledu na ruch lotniczy: dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy oraz
wszystkich urzadzen i obiektdéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 150 m nad poziomem
morza.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25%,
o dla zabudowy ustugowej: 20%,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

o dla biur i urzedéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,
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o -dla handlu i ustug z wyjgtkiem ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38 miejsc / 1000 m?2
powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

o dla ustug oswiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz
1 miejsce / 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

o na kazde 100 miejsc postojowych dla samochoddw nalezy przewidzie¢ 10 miejsc postojowych dla
rowerow.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: ustala sie wprowadzenie nowej zieleni
rekreacyjnej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej w formie zrdéznicowanej, wysokiej i niskiej zieleni
urzgdzonej z placami zabaw dla dzieci i miejscami rekreacji. Ustala sie powigzanie kompozycyjne zieleni
terenow ustugowych z zielenia terenu sasiadujacego nowoprojektowanego ciggu pieszego na terenie 13h
i 13i przez wprowadzenie zieleni ozdobnej przed wyznaczonymi pierzejami zabudowy. Ustala sie
obowigzek przeprowadzenia badan gruntu oraz - jeSli zanieczyszczenie zostanie stwierdzone -
doprowadzenie stanu gruntu do standardéw jakosci okreslonych w obowigzujgcym prawie. Zakazuje sie
lokalizacji ustug i obiektéw ucigzliwych oraz obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i
dystrybucji gazéw, warsztaty samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie. Dopuszcza sie obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca sktadowania odpaddéw niezbedne do
zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzieleni terenowych. Dopuszcza
sie lokalizacje obiektow matej architektury przed liniami zabudowy.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia: Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: Brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych: W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu, ze wzgledu na prawidtowoS¢é funkcjonowania ruchu lotniczego, ustala sie bezwzgledne
ograniczenie dopuszczalnej wysokoSci zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektow zlokalizowanych na
dachach budynkéw do 150 m nad poziomem morza.

Warunki i szczegdtlowe zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjnag przez
istniejgce wjazdy od ul. Cybernetyki i od ul. Projektowane;.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Ustala sie zasady obstugi
terenu w infrastrukture techniczna:

o woda z wodociggu w ul. Cybernetyki,

o Scieki sanitarne do kanatu w ul. Cybernetyki,

o wody opadowe i roztopowe do kanatu w ul. Cybernetyki,
o ciepto z miejskiej sieci cieplnej w ul. Cybernetyki,

o gaz z gazociggu w ul. Cybernetyki,

o energia elektryczna z najblizszej stacji transformatorowej,
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o kablowe tgcza telefoniczne z najblizszej centrali telefoniczne;j,
o odpady komunalne odbierane w zorganizowanym przez gmine systemie obstugi.
5.2. Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czesé |,
przyjety uchwata nr XXIX/625/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r.

13a MW(U)- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
dziatka ewidencyjna nr 6 (cz.) z obrebu 1-08-13,
maksymalna intensywnosé zabudowy: 5,0
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5
minimalna wysokos¢ zabudowy: 16m
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

o 40 m - punktowe przewyzszenie w pétnocno-zachodnim narozniku terenu, ze zwyzkami
zabudowy na fragmentach pierzei - 30 m,

o 23,5 m na pozostatym terenie,

o Ograniczenie wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy: dopuszczalna wysokoS¢ zabudowy oraz
wszystkich urzgdzen i obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 150 m nad poziomem
morza.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla biur i urzedéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

o -dla handlu i ustug z wyjgtkiem ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38 miejsc / 1000 m?2
powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

o dla ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz
1 miejsce / 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

o na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw nalezy przewidzie¢ 10 miejsc postojowych dla
rowerow.
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13b U/U-A- Teren ustug i ustug administracji
dziatka ewidencyjna nr 7 (cz.) z obrebu 1-08-13,
maksymalna intensywnosé zabudowy: 2,5
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5
minimalna wysokos$¢ zabudowy: 16m
maksymalna wysokoS¢ zabudowy:
o 30 m w pasie o szerokosci 25 m od obowigzujacej linii zabudowy,
o 23 m na pozostatym terenie,

o Ograniczenie wysokoSciowe ze wzgledu na ruch lotniczy: dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy oraz
wszystkich urzadzen i obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 150 m nad poziomem
morza.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla biur i urzedéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

o -dla handlu i ustug z wyjatkiem ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38 miejsc / 1000 m?2
powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

o dla ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

o na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw nalezy przewidzieé¢ 10 miejsc postojowych dla
rowerow.

13c U-U-A- Teren ustug i ustug administracji
dziatka ewidencyjna nr 10/4 z obrebu 1-08-13,
maksymalna intensywnosé zabudowy: 5,0
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,8
minimalna wysoko$¢ zabudowy: 16m
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 23m

o Ograniczenie wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy: dopuszczalna wysokoS¢ zabudowy oraz
wszystkich urzadzen i obiektdéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 150 m nad poziomem
morza.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:

o dla biuriurzedoéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedoéw,
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o -dla handlu i ustug z wyjgtkiem ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38 miejsc / 1000 m?2
powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

o dla ustug oswiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

o na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw nalezy przewidzie¢ 10 miejsc postojowych dla
rowerow.

13d U-U-A- Teren ustug i ustug administracji
dziatka ewidencyjna nr 17 (cz.) z obrebu 1-08-13,
maksymalna intensywnos$é zabudowy: 2,0
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4
minimalna wysokos¢ zabudowy: 16m
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 23m

o Ograniczenie wysokosciowe ze wzgledu na ruch lotniczy: dopuszczalna wysokos¢ zabudowy oraz
wszystkich urzgdzen i obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 150 m nad poziomem
morza.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla biuriurzedoéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

o -dla handlu i ustug z wyjatkiem ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38 miejsc / 1000 m?2
powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

o dla ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

o na kazde 100 miejsc postojowych dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ 10 miejsc postojowych dla
rowerow.

13e MW/U/U-A - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug i ustug administraciji
dziatki ewidencyjne nr 8/6, 8/7, 8/12, 23, 25 (cz.) z obrebu 1-08-13,
maksymalna intensywnosé zabudowy: 2,5
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
minimalna wysokos¢ zabudowy: 16 m,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
o 40,5 m - punktowe przewyzszenie w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Bokserskiej,

o 30 m - punktowe przewyzszenia wzdtuz wyznaczonej liniami zabudowy osi poprzecznej uktadu w
centralnej czesci planu,

o 26,5 m - na pozostatym terenie,
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o Ograniczenie wysokoSciowe ze wzgledu na ruch lotniczy: dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy oraz
wszystkich urzgdzen i obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 150 m nad poziomem
morza.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25%,
o dla zabudowy ustugowej: 20%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla biuriurzedéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

o -dla handlu i ustug z wyjgtkiem ustug osSwiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38 miejsc / 1000 m?2
powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

o dla ustug oswiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz
1 miejsce / 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

o na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw nalezy przewidzieé 10 miejsc postojowych dla
rowerow.

13f MW(U)- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

dziatki ewidencyjne nr 9/15 (cz.), 24 (cz.) z obrebu 1-08-13,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,6

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4

minimalna wysokos¢ zabudowy: 16m

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
o 44 m - w pasie o szerokosci 40 m od linii zabudowy wzdtuz ulicy Obrzeznej,
o 37 m - na pozostatym terenie,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla biuriurzedéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

o -dla handlu i ustug z wyjatkiem ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38 miejsc / 1000 m?2
powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

o dla ustug oSwiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz
1 miejsce / 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania,

o na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw nalezy przewidzie¢ 10 miejsc postojowych dla
rowerow.
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13h ZP- Teren zieleni urzgdzonej
dziatki ewidencyjne nr 3/11, 3/12 (cz.) z obrebu 1-08-13,
maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna wysokoS¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 75%
minimalna liczba miejsc do parkowania: zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
3 KDG - Teren komunikaciji
dziatki ewidencyjne nr 2/2 (cz.), 2/1 (cz.) z obrebu 1-08-13,
maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
9 KDD - Teren komunikacji
dziatki ewidencyjne nr 3/10, 3/19, 3/18 (cz.) z obrebu 1-08-13,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Warszawa, dn. 10.03.2026 .
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FL SY

MOKOTOW

Harmonogram zadania inwestycyjnego

BUDYNEK ESY

[ (o 74) PRZEWIDYWANA DATA
ETAPU w % ETAP ZAKRES PRAC ZAKONCZENIA

Zakup gruntu, uzyskanie
PnB oraz przygotowanie
20% placu budowy, 31.07.2024
zabezpieczenia wykopu
(sciana szczelinowa)

20% Realizacja czesci podziemnej 15.02.2025

20% Stan surowy otwarty 15.07.2025

10% Stan surowy zamkniety 30.12.2025

20% Zagospodarowanie terenu 28.02.2026

10% Zakonczenie budowy - PNU 19.04.2026
I=1I.OIRA

Wersja 30.10.2024




