I=1_COI=4A

PROSPEKT INFORMACYJNY

realizowany w ramach przedsiewziecia deweloperskiego - Piotra 4

Stan na dzien sporzadzenia Prospektu Informacyjnego
Data sporzadzenia: 12.03.2026 roku



CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Flora Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
numer KRS: 0000809939

Adres Plac Konesera 6 lok. B2,
03-736 Warszawie

Numer NIP i REGON NIP: 1133005586 REGON: 384694255

Numer telefonu +48 782 882 889, +48 782 889 880

Adres poczty sprzedaz@floradevelopment.com

elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej | https://floradevelopment.com

dewelopera

ll. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

FLORA DEVELOPMENT SP. Z 0.0. jest sp6tkg celowg grupy kapitatowej Meteora Sp.zo.o. oraz
King Cross Shopping Warsaw Sp. z 0.0. Grupa wsp0lnie realizuje projekty inwestycyjne w branzy
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, a takze w branzy obiektow komercyjnych.

METEORA SP. Z 0.0. - spoétka, ktéra wspodlnie z 3 AM INVEST Sp. z 0.0. oraz Locker 5 Sp. z 0.0.
tworzy grupe inwestycyjna lokujaca Srodki w rynek nieruchomosci mieszkaniowych oraz
komercyjnych. Meteora Sp. z 0.0. zarzadza catym procesem inwestycyjnym w imieniu catej grupy,
a misjag firmy jest budowanie dtugoterminowej wartosci dla inwestorow poprzez wspbtprace w
bezpiecznej strukturze oraz projekty generujgce atrakcyjne zyski. WartoS¢ projektu jest
budowana na inwestycjach w najlepsze sektory, lokalizacje, wysoka jakoS¢ oraz pozytywny wptyw
na otoczenie i lokalnag spotecznosé.

KING CROSS DEVELOPMENTS SP. Z 0.0. - realizuje kompleksowe projekty inwestycyjne w branzy
obiektow komercyjnych takich jak np. centra handlowe i hotele jak rowniez w zakresie inwestycji
mieszkaniowych. Obejmuja one catoS¢ procesu deweloperskiego zaczynajac od pozyskania
gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z renomowanymi biurami architektonicznymi, az
po uzyskanie prawomocnych zezwolei na budowe. Firma sprawuje réwniez nadzér nad
wykonawstwem budowlanym w catym procesie budowy az do oddania gotowego obiektu.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazad, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres



mailto:sprzedaz@floradevelopment.com
https://floradevelopment.com/

Data rozpoczecia | e

Data wydania decyzji |
0 pozwolenie na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres |

Data rozpoczecia | e

Data wydania decyzji |
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e

Data rozpoczecia | e

Data wydania decyzji | e
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres |

Data rozpoczecia | e

Data wydania decyzji | e
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie prowadzono i nie prowadzi sie.
prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowanie
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDWSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer Adres dziatki: ul. Swietego Piotra 4, Gdynia 81-347

dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu | Nr obrebu ewidencyjnego: 0026
ewidencyjnego
1)

Numer ksiegi GD1Y/00047651/7
wieczystej

Nr dziatki: 2551 i 2552




Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym
ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 122.250.000,00 zt (sto dwadzieScia dwa miliony
dwieScie pieédziesiagt tysiecy ztotych) na rzecz banku pod firma: Alior Bank
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000305178) tytutem
zabezpieczenia wierzytelnosci o zwrot kredytdéw, roszczen o odsetki oraz innych
roszczen o Swiadczenia uboczne w tym optat i prowizji, wynikajace z Umowy
Kredytowej nr U0O003760213142 o Kredyt nieodnawialny na finansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego z dnia O7 marca 2024 roku oraz Umowy
Kredytowej nr U0O003760218605 o Kredyt na VAT odnawialny w rachunku
kredytowym z dnia 07 marca 2024 roku.

W przypadku
braku ksiegi
informacja

0 powierzchni
dziatki i stanie

Nie dotyczy, dla nieruchomosci jest prowadzona ksiega wieczysta.

prawnym
nieruchomosci?)

Informacje Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
dotyczace wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
obiektow terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

istniejgcych e bezposrednie sgsiedztwo - ul. Sw. Piotra (od  strony
potozonych potudniowej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

w sasiedztwie e bezposSrednie sasiedztwo - ul. Jerzego Waszyngtona (od strony
?nwestyc?i wschodniej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

! wp’rywaja(':ych e Dbliskie sgsiedztwo ul. Tadeusza Wendy,

Q;C;/:;runkl e sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw

zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, terenéw wod powierzchniowych,
przedszkoli, szkdét, hoteli i pensjonatéw, hurtowni, terenéw
produkeyjnych i ustugowych (w szczegblnosci przy ul. Plac Kaszubski),

e sgsiedztwo koSciotdw m.in. Parafii Rzymskokatolickiej Matki Bozej
Nieustajgcej Pomocy i Sw. Piotra Rybaka przy ul. Portowej 2,

e sgsiedztwo szk6t m.in. Szkoty Podstawowej nr 21 przy ul. Jana z Kolna
5,

e sgsiedztwo klubu muzycznego Ucho przy ul. Sw. Piotra 2,

e sasiedztwo przystani m.in. Nadbrzeze Slaskie,

e sgsiedztwo Portowej Strazy Pozarnej przy ul. Bernarda Chrzanowskiego
15/17,

e sgsiedztwo Komisariatu Policji przy ul. Jerzego Waszyngtona 11,

e sgsiedztwo Battyckiej Bazy Masowej przy ul. Weglowej 3,

e sgsiedztwo warsztatdw samochodowych m.in. Automatik Serwis przy ul.
Tadeusza Wendy 5,

e sgsiedztwo stacji kolejowej Gdynia Gtéwna i toréw kolejowych,

e sgsiedztwo Zatoki Puckiej,

e sasiedztwo Stacji Elektroenergetycznej 110 kV Gdynia Port przy ul.
Weglowej,

e sgsiedztwo stacji paliw Orlen przy al. Jana Pawta Il 3,




e sgsiedztwo terendw zamknietych, m.in. przy ul. Kazimierza Putaskiego
i Alei Topolowej,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w
rejonie Akwarium Gdynskiego i Mariny Gdynia, na potudnie i wschod od
inwestycji) zostata wyznaczona jako obszary Natura 2000 - Zatoka
Pucka,

e w odlegtosci ok. 600 m na zachd6d od terenu inwestycji zlokalizowana
jest linia elektroenergetyczna,

e czeSE obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w czeSci
dzielnic Dziatki Lesne oraz Srédmiescie) znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej | i ll,

e czeSCE obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w rejonie
terenéw przy Zatoce Puckiej) znajduje sie na obszarze wystgpienia
powodzi raz na 500 lat i raz na 100 lat,

e caty obszar Gdyni znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
zabudowe (BRA) wok6t Lotniczych Urzadzen Naziemnych, tj.
automatycznego systemu pomiarowego parametréw
meteorologicznych (MET),

e czeS6 obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w czesci
dzielnic Dziatki Lesne oraz Srédmiescie) znajduje sie w strefach
ograniczenia wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych, ustalonych
dla lotniska wojskowego Gdynia Oksywie oraz planowanego lotniska
cywilnego,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w rejonie
Portu i Zatoki Puckiej) znajduje sie na obszarze pasa technicznego i
ochronnego brzegu morskiego,

e teren przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze objetym
Uchwata Nr LXIV/776/23 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardoéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga byé wykonane - dziatki ewidencyjne nr
2551 i 2552 z obrebu 0026 Srédmiescie znajduja sie w strefie A
zaostrzonego rygoru wizualnego.

Akty
planowania
przestrzennego
i inne akty
prawne na
terenie objetym
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogblny gminy
Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni przyjete
uchwatg nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28
sierpnia 2019 r.

Dostep:
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263



https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263
https://bip.um.gdynia.pl/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,425/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gdyni,383263

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic
Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej
Weglowej, przyjety uchwatg nr XXXI/630/13 Rady
Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r.

Dostep:
https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-
przestrzennego,420

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Uchwata krajobrazowa - Uchwata Nr LXIV/776/23
Rady Miasta Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Ustalenia
obowigzujgceg
0 miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzenneg
odla terenu
objetego
zadaniem
inwestycyjnym

Dostep:
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU G/2023/43
24 /akt.pdf

Przeznaczenie ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

terenu

Maksymalna ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna i ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

minimalna

nadziemna

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

wysokosé zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania

ROZDZIAL 5.1. w Zatgczniku nr 1



https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-przestrzennego,420
https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-przestrzennego,420
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2023/4324/akt.pdf
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2023/4324/akt.pdf

terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
Kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesne;j

ROZDZIAL 5.1.

w Zatgczniku nr 1

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie

na podstawie
przepisow
odrebnych

ROZDZIAL 5.1.

w Zatgczniku nr 1

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

ROZDZIAL 5.1.

w Zatgczniku nr 1

Warunki i
szczegbdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

ROZDZIAL 5.1.

w Zatgczniku nr 1

Ustalenia
obowigzujgce
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentow
znajdujgcych
sie w odlegtosci
do 100 m od
granicy terenu
objetego
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

ROZDZIAL 5.2.

w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

ROZDZIAL 5.2.

w Zatgczniku nr 1

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnosé
zabudowy

ROZDZIAL 5.2.

w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

ROZDZIAL 5.2.

w Zatgczniku nr 1

Maksymalna
wysokosé zabudowy

ROZDZIAL 5.2.

w Zatgczniku nr 1

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

ROZDZIAL 5.2.

w Zatgczniku nr 1




Minimalna liczba ROZDZIAL. 5.2. w Zatgczniku nr 1
miejsc do
parkowania
Ustalenia Nie dotyczy
decyzjio
warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji i
celu
publicznego
dla terenu
objetego
zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarow
ania
przestrzennego
Informacje miejscowych ROZDZIAL 4.2. w zatagczniku nr 1
dotyczgce planach
przewidzianyc | zagospodarowania
h inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 | decyzjach o ROZDZIAL 4.4, w zatgczniku nr 1
km od terenu warunkach
objetego zabudowy i
zadaniem zagospodarowania
inwestycyjnym, | terenu
zawarte w: decyzjach o ROZDZIAL 4.3. w zatgczniku nr 1
Srodowiskowych
uwarunkowaniach
uchwatach o ROZDZIAL 4.7. w zatgczniku nr 1
obszarach
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych Nie dotyczy
planach odbudowy
mapach zagrozenia | ROZDZIAL 4.6. w zatgczniku nr 1
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lothiska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km
od planowanej inwestycji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji

Brak wydanych decyzji dla terenéw w promieniu 1 km

w zakresie od planowanej inwestycji

infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu . . o
lokalizadji Brak wydanych decyzji dla terenow w promieniu 1 km

strategicznej

od planowanej inwestycji




inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na Nie
budowe jest ostateczne Tak

Czy pozwolenie na Fak Nie
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

- Decyzja nr RAAL.6740.2.11.2019.MZ-4/4 z dnia 31 stycznia
2020 roku (nr rejestru: 2.11/19/1) wydana przez Prezydenta
Miasta Gdynia.

- Decyzja nr RAAL.6740.6.26.2021.MZ-4/4 z dnia 08 grudnia
2021 roku przenoszgca na Flora Development Sp. z 0.0. ww.
decyzje pozwolenia na budowe wydana przez Prezydenta Miasta
Gdynia.

- Postanowienie nr RAAL.6740.6.12.2022.MZ-4/4 z dnia 06
wrzesnia 2022 roku - sprostowanie oczywistej omytki pisarskiej
wydane przez Prezydenta Miasta Gdynia.

- Decyzja nr RAAL.6740.5.1.2022.MZ-4/4 z dnia 14 listopada
2022 roku - pozwolenie zamienne wydana przez Prezydenta
Miasta Gdynia.

- Decyzja nr RAAL.6740.5.5.2025.MZ-4/4 z dnia 7 sierpnia 2025
roku - pozwolenie zamienne wydana przez Prezydenta Miasta
Gdynia.

(dalej jako: , Decyzja”)

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie zadania inwestycyjnego.

Numer zgtoszenia
budowy,

o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pktl ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z pbzn.
Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesieniasprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest o
oparciu o pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstanie
budynek wielorodzinny.
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Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 15 wrzeSnia 2022 r.

Planowany termin zakonczenia prac: 31 maja 2026 r.

Opis zadania
inwestycyjnego

W ramach zadania
inwestycyjnego powstanie jeden
budynek mieszkalny
wielorodzinny z lokalami
ustugowymi w parterze oraz
dwupoziomowym garazem
podziemnym

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy. W ramach zadania
inwestycyjnego powstanie 1
budynek.

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2012 r., poz. 462 ze zm.) na zasadach okreslonych polska norma
PN-ISO 9836:1997, wymienionej w zatgczniku do rozporzgdzenia i
opisanymi ponizej:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z
dokfadnoscig do 0,01 m2),

2) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu
w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progéw itp.,

3) do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie
przekroju poziomego wewnetrznych przegrod budowlanych,
powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych,

4) do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajgce
sie do demontazu takie jak: rury, przewody

5) przy okreSlaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie
pomieszczen lub ich czeSci o wysokosci w Swietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokoSci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysokoSci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkéw
finansowych - kredyt, Srodki
wtasne,inne

Wktad wiasny - 30%
Kredyt - 68,32%
Inne - wptaty nabywcow - 1,68%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie

Alior Bank Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie (KRS:

w przypadku kredytu) 0000305178)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknaiebrmieszikaniowy
powierniczy rachunekpowierniczyx
Wysoko$é stawki procentowej,
0,45%

wedtug ktoérej jest obliczana
kwota

odprowadzana w odniesieniu do
Umoéw Deweloperskich zawartych od
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sktadki na Deweloperski Fundusz | 23 sierpnia 2025 r. Ustalona na

Gwarancyjny. podstawie obowigzujgcego w chwili
powstania obowiagzku
odprowadzenia sktadki

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022
roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana  kwota  sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 1341).

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Szczegbtowe zasady funkcjonowania MRP muszg byé zgodne z
Ustawa.

Gtéwne zasady funkcjonowania MRP to:

1)

»

4)

5)

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy, o ktbrym mowa w ustawie
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, stuzgcy
gromadzeniu Srodkdéw pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele okreSlone w umowie deweloperskiej albo w
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 Ustawy (dalej, fgcznie ,Umowa Deweloperska”), z
ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie
V4 harmonogramem zadania inwestycyjnego
(,Harmonogram”).

Nabywca bedzie dokonywat wpfat na indywidualny rachunek
(subkonto) nadany do MRP dewelopera przez bank zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego, po zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego, okreSlonego w
Harmonogramie.

Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegbdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych
w wykonaniu umowy deweloperskiej, ktérej strong jest
Nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie
jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek.

W zwigzku 1z realizacja przez dewelopera umowy
deweloperskiej, Bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreSlonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego i ceny lokalu mieszkalnego.
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6) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okresSlonego w harmonogramie, Bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na habywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode

nabywca.

7) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie MRP obciazajg

Dewelopera.

Nazwa instytucji
Zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Millennium
ul. Stanistawa Zaryna 2A, 02-593 Warszawa, Polska

Harmonogram zadania
inwestycyjnego

Numer Zakres Etapu Data zakonczenia
etapu i etapu
szacunkowy

podziat

kosztow

Etap | - 24%, obejmujacy: zakup nieruchomosci, prace
przygotowawcze, platforma robocza, murki prowadzgce i Scianki
szczelinowe, do 30.01.2024r.

Etap Il - 12%, obejmujacy: zakup nieruchomosci, dokumentacja
projektowa, roboty budowlane - roboty ziemne i zabezpieczenie
wykopu - do 25.04.2024r.

Etap lll - 10%, obejmujacy: zakup nieruchomosci, roboty
budowlane - fundamenty i kondygnacja -2 - do 22.07.2024r.

Etap IV - 10%, obejmujgcy: roboty budowlane - kondygnacja +2 -

do 07.04.2025r.

Etap V- 11%, obejmujacy: roboty budowlane - Kondygnacja +6 -

do 01.07.2025r.

Etap VI - 11%, obejmujgcy: roboty budowlane - stan surowy
zamkniety - do 30.11.2025r.

Etap VIl - 12%, obejmujacy: roboty wykonczeniowe - zakonczone

tynki i posadzki w mieszkaniach - do 15.12.2025r.

Etap VIII - 10%, obejmujacy: zakohczenie rob6t budowlanych,
pozwolenie na uzytkowanie - do 31.05.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

Zmiana ceny moze mie¢ miejsce w przypadku:
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1) zmiany stawki podatku VAT - okreSlone w § 3 ust. 6 wzoru
umowy deweloperskiej,

2) zmiany powierzchni uzytkowej lokalu po obmiarze wykonawczym
wykonanym po wybudowaniu budynku - okreSlone w § 3 ust. 5
wzoru umowy deweloperskiej, niemniej jednak z wylaczeniem
przypadkéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 7 wzoru umowy
deweloperskiej (tj. w przypadku, dokonania ,zmian
lokatorskich” na wniosek Nabywcy i za zgodg Dewelopera - na
podstawie odrebnego porozumienia lub umowy).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpié od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach okreslonych:

. w § 6 ust. 1 umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w jego zatacznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych Iub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia tej umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacg;ji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy,
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wiasnosci
lokalu w terminie okreSlonym w umowie deweloperskiej,
7)w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem (po jej
wypowiedzeniu przez dotychczasowy bank) w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
8)w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy (,0bowigzki Dewelopera w
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego”),
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9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w 8§13 ust. 14 umowy deweloperskiej, czyli nie
poinformowania nabywcy o0 zawarciu umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem,

10)w przypadku przewidzianym w 85 wust. 9 umowy
deweloperskiej, to jest po bezskutecznym uptywie terminu na
usuniecie przez Dewelopera wady istotnej lokalu uznanej przez
niego w protokole odbioru lokalu,

11)w przypadku przewidzianym w §5 wust. 12 umowy
deweloperskiej, to jest w razie stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej lokalu,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoSciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez
Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

II. w § 3 ust. 5 umowy deweloperskie;j:

1) w przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej (wyliczona
zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997), bedzie sie réznic¢
od planowanej i wskazanej w niniejszej umowie
powierzchni o wiecej niz 2 % (dwa procent), Nabywcy
przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia Nabywcy zawiadomienia o korekcie

15



Ceny, jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 lipca
2026 roku.

lll.  w § 3 ust. 6 umowy deweloperskiej:

1) w przypadku wystgpienia koniecznoSci dokonania
doptat przez nabywce w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych stawek
podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy - w
terminie 30 dni od otrzymania przez nabywce
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie
pbZniej niz w terminie do dnia 31 lipca 2026 roku.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach wskazanych w:

IV. w § 6 ust. 2 umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreSlonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1. Zgodnie z umowa, ktdra tgczy Dewelopera i bank pod firmg Alior Bank Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie (REGON 141387142, NIP: 1070010731, KRS 0000305178),
finansujgcy przedsiewziecie deweloperskie (dalej jako ,Bank”), na rzecz ktérego
ustanowiania zostata Hipoteka na Nieruchomosci, Bank w dniu zawarcia umowy wydat
Deweloperowi jedng promese, w ktérej zobowigzat sie do wydania zgdéd na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali mieszkalnych wraz z czeSciami przynaleznymi
wybudowanymi w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego i przeniesienie ich
wtasnosci na nabywcow pod warunkiem zaptaty przez nabywcow petnej ceny za lokal.

2. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy ma mozliwoSé zapoznania sie z dokumentami
wskazanymi ponizej w biurze sprzedazy: ul. Hryniewickiego 6¢/5, Gdynia 81-340.

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego;
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3)
4)

pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz sprawozdaniem finansowym spétki Flora
Development Sp. z 0.0. (bedacej spétka dominujacg w stosunku do dewelopera w
rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesSnia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych) za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym.

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz.U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

- Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: -
ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
Millennium - w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do
Srodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajagcych, w granicach wynikajacych z jego
udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000
euro,

- podstawag wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym
naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Millennium korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: -nie korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na
stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419
oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Zatgczniki:
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https://www.bfg.pl/

1.

Informacja o sasiedztwie inwestycji,
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewodztwie pomorskim, w Gdyni, przy ul. Sw. Piotra 4, na dziatkach
ewidencyjnych nr 2551, 2552 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym 0026 Srédmiescie.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek.

b 0.3 0.6km ) h > "r'\r,.‘»:.m_v na
Ly' @ Sora

Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo - ul. Sw. Piotra (od strony potudniowej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci
hatasowe,

e bezpoSrednie sasiedztwo - ul. Jerzego Waszyngtona (od strony wschodniej inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

e bliskie sgsiedztwo ul. Tadeusza Wendy,

e sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terendéw zieleni urzadzonej i nieurzadzonej,
terendw wod powierzchniowych, przedszkoli, szkét, hoteli i pensjonatéw, hurtowni, terenéw produkcyjnych
i ustugowych (w szczegolnosci przy ul. Plac Kaszubski),
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sgsiedztwo kosciotdéw m.in. Parafii Rzymskokatolickiej Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy i $w. Piotra
Rybaka przy ul. Portowej 2,

sgsiedztwo szkét m.in. Szkoty Podstawowej nr 21 przy ul. Jana z Kolna 5,

sgsiedztwo klubu muzycznego Ucho przy ul. Sw. Piotra 2,

sasiedztwo przystani m.in. Nadbrzeze Slaskie,

sagsiedztwo Portowej Strazy Pozarnej przy ul. Bernarda Chrzanowskiego 15/17,
sgsiedztwo Komisariatu Policji przy ul. Jerzego Waszyngtona 11,

sagsiedztwo Battyckiej Bazy Masowej przy ul. Weglowej 3,

sgsiedztwo warsztatéw samochodowych m.in. Automatik Serwis przy ul. Tadeusza Wendy 5,
sgsiedztwo stacji kolejowej Gdynia Gtéwna i toréw kolejowych,

sgsiedztwo Zatoki Puckiej,

sgsiedztwo Stacji Elektroenergetycznej 110 kV Gdynia Port przy ul. Weglowej,
sagsiedztwo stacji paliw Orlen przy al. Jana Pawta Il 3,

sasiedztwo terendéw zamknietych, m.in. przy ul. Kazimierza Putaskiego i Alei Topolowej,

czes¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (w rejonie Akwarium Gdynskiego i Mariny
Gdynia, na potudnie i wschod od inwestycji) zostalta wyznaczona jako obszary Natura 2000 - Zatoka
Pucka,

w odlegtosci ok. 600 m na zachdd od terenu inwestycji zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna,

czeSé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w czeSci dzielnic Dziatki LeSne oraz
Srédmiescie) znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej | i I,

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w rejonie terendw przy Zatoce Puckiej)
znajduje sie na obszarze wystagpienia powodzi raz na 500 lat i raz na 100 lat,

caly obszar Gdyni znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) wokot Lotniczych
Urzadzen Naziemnych, tj. automatycznego systemu pomiarowego parametréw meteorologicznych (MET),

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w czeSci dzielnic Dziatki LeSne oraz
Srédmiescie) znajduje sie w strefach ograniczenia wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych,
ustalonych dla lotniska wojskowego Gdynia Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w rejonie Portu i Zatoki Puckiej) znajduje sie
na obszarze pasa technicznego i ochronnego brzegu morskiego,

teren przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze objetym Uchwatg Nr LV/1678/23 Rady Miasta
Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg byé wykonane - dziatki ewidencyjne nr 2551 i 2552 z
obrebu 0026 Srédmiescie znajduja sie w strefie A zaostrzonego rygoru wizualnego.
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej
Weglowej, przyjetego uchwatg nr XXXI/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni przyjete uchwatg nr
Xl/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

o rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

e mapami zagrozenia oraz ryzyka powodziowego,
e Uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,
e Uchwatq krajobrazowa.

Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu og6lnego gminy

Brak uchwalonego planu ogblnego gminy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni przyjete uchwata
nr Xl/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni

e zaktada sie rewitalizacje i uzupetnianie struktur zurbanizowanych, z zapewnieniem zachowania
standardéw uwzgledniajacych aspekty uzytkowe, kulturowe i ekologiczne w dogeszczanych obszarach,
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ustala sie doskonalenie istniejgcych osiedli mieszkaniowych poprzez dopetnianie przestrzeni
mieszkaniowej ustugami, zielenig i urzadzeniami stuzgcymi rekreacji codziennej, parkingami (w formach
zorganizowanych),

w obrebie terendéw mieszkaniowych przewiduje sie przecinajgce je pasma zieleni o charakterze
rekreacyjno-ekologicznym prowadzace do zwartych kompleksoéw leSnych otaczajgcych tereny rozwojowe,

ustala sie wzmocnienie roli Gdyni jako oSrodka ustug o zasiegu ponadlokalnym i regionalnym,
skupiajacego szereg ustug specjalistycznych w skali aglomeracji i wojewédztwa - w zakresie szkolnictwa
Sredniego, pomaturalnego i wyzszego, nauki, kultury, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, informacii,
finanséw, rozrywki, sportu kwalifikowanego oraz administracji gospodarczej, morskiej i specjalne,

ustala sie wyksztatcenie dzielnicowych centrow ustugowych, koncentrujgcych ustugi publiczne i
komercyjne, wzbogacajgcych strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta,

ustala sie przeksztatcanie obszaru portu w kierunku wzrostu funkcji o duzej intensywnosci, dedykowanych
w pierwszej kolejnosci dla obrotu kontenerowego, przewozéw w systemie ro-ro i proméw morskich,

ustala sie tworzenie warunkow dla rozwoju tzw. "turystyki biznesowe;j",

ustala sie rozwdj istniejgcej i tworzenie nowej bazy dla innych grup turystow oraz rozwdj atrakcji
turystycznych (np. obiektéw hotelowych i noclegowych, Sciezek rowerowych, itp.),

ustala sie poprawe ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i
jego wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenéw rekreacyjnych

ustala sie doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreacji,
ustala sie rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

ustala sie ochrone przestrzenng i rewaloryzacje jakosciowg przyrodniczych terendéw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezposSrednio zurbanizowanym,

ustala sie zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych systemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajgcych sie krajobrazowo, starych zadrzewien, itp.,

ustala sie rekultywacje terendéw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych oraz rewaloryzacje
terenéw zabudowy srodmiejskiej i terenow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

ustala sie zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej | - obszary petnej ochrony oraz rejestru zasobéw oraz strefe
ochrony konserwatorskiej Il - obszary ochrony historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem
pewnych przeksztatcen i uzupetnien; ustala sie m.in. przywrécenie i rewaloryzacje przeksztatconych lub
zniszczonych cennych elementow zespotu zabytkowego, a w szczegblnosci jego historycznego
rozplanowania, uktadu zabudowy, elewacji, detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji
parkowych i krajobrazowych, zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego
rozplanowania oraz dyspozycji przestrzenne,

ustala sie budowe terminalu promowego, pogtebienie toru podejSciowego i akwendw, przebudowa
nabrzezy i rozbudowa terminalu paliwowego na falochronie Portu Gdynia,

ustala sie powigzanie ulic Morskiej i Janka Wisniewskiego w rejonie Dworca Gtéwnego klasy Z 2/2,
ustala sie realizacje ul. Nowa Weglowa klasy Z 2/2 i Nowa Waszyngtona klasy Z 2/2,

ustala sie realizacje Trasy Srednioowej Bis klasy G2/2 (z rezerwa dla przekroju GP2/3) (Droga Rézowa /
Czerwona, ulica Janka Wisniewskiego i jej planowane przedtuzenie do OPAT),

ustala sie przedtuzenie Obwodnicy Tréjmiasta (drogi krajowej S7) do wezta ,Gdynia Pétnoc” w klasie S2/2-
3 (OPAT) oraz jej przedtuzenie w kierunku portu - Droga Czerwona w kierunku zachodnim w klasach
GP2/2-3,
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ustala sie realizacje drogi zbiorczej w rejonie ul. Wtadystawa 1V,

ustala sie zmodernizowanie uktadu ulicznego w sposéb umozliwiajgcy wprowadzenie priorytetu dla
transportu zbiorowego,

ustala sie usprawnienie funkcjonowania Szybkiej Kolei Miejskiej i Pomorskiej Kolei Metropolitalnej w celu
zwiekszania ich rangi w systemie transportowym Gdyni i aglomeracji,

ustala sie wydzielanie, a w nowej infrastrukturze budowe wydzielonych paséw dla autobusow,

ustala sie modernizacje istniejacych linii kolejowych do obstugi przylegtych obszaréw miasta i powigzan z
portami lotniczymi,

ustala sie budowe weztéw integracyjnych przy przystankach kolejowych oraz zajezdni,

ustala sie uruchomienie P6tnocnej Kolei Aglomeracyjnej w tym: modernizacje linii kolejowej do pétnocnych
dzielnic z przystankami: ,Stocznia”, ,Port”, ,Pogérze”, ,Obtuze Gérne”, ,Port Lotniczy GdyniaKosakowo”, z
dalszg kontynuacja w kierunku pétnocnym,

ustala sie rozbudowe stacji i torow kolejowych,

ustala sie tworzenie drég dla roweréw w obrebie pasa drogowego, odizolowanych od jezdni i w miare
mozliwosci od ciggow pieszych wzdtuz drég gtdéwnych i o wyzszej klasie, ale rowniez wzdtuz ulic zbiorczych
w sytuacjach uzasadnionych duzym natezeniem ruchu,

ustala sie budowe samodzielnych drég rowerowych, prowadzonych w terenie niezaleznie od ukfadu
drogowego,

ustala sie budowa parkingéw rowerowych,

ustala sie ksztattowanie przestrzeni publicznych na obszarze funkcjonalnego srédmiescia z priorytetem
ruchu pieszego, w tym tworzenie na wybranych obszarach stref ruchu pieszego wolnych od samochodéw,

ustala sie budowe sieci rozdzielczej na terenach rozwojowych pétnocnej czeSci Srodmiescia Gdyni -
Gdynia Waterfront, Molo Rybackie, teren b. Stoczni Nauta i Gdynia Centrum (tereny na poétnoc od ul. Jana
Z Kolna do granic Portu),

ustala sie modernizacje magistral przesytowych i sieci rozdzielczej oraz wymiane rur azbestocementowych
na rury PE,

ustala sie rezerwacje terenéw pod rozbudowe ujeé wody,

ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami na terenach rozwojowych
potnocnej czesci Srédmiescia Gdyni - Gdynia Waterfront, Molo Rybackie, teren b. Stoczni Nauta i Gdynia
Centrum (tereny na pétnoc od ul. Jana z Kolna do granic Portu),

ustala sie sukcesywna modernizacje systemu kanalizacji sanitarnej i rozbudowe systemu dla zapewnienia
odbioru Sciekdw ze wszystkich obszaréw zurbanizowanych,

ustala sie modernizacje weztowych przepompowni Sciekdw w zakresie optymalizacji ich pracy,
ustala sie rehabilitacje techniczng istniejacych kolektoréw Sciekowych,

ustala sie przebudowe i modernizacje istniejacych kolektoréw deszczowych wraz z budowa urzadzen
podczyszczajacych przed wprowadzeniem do odbiornikow,

ustala sie utrzymywanie naturalnej obudowy i uksztattowania koryt ciekéw,

ustala sie rozwo6j btekitno-zielonej infrastruktury, w tym ogrodéw deszczowych, dachéw i Scian zielonych,
parkéw kieszonkowych, itp.,

ustala sie utrzymanie, odtworzenie, przebudowe, rekultywacje naturalnych stawéw, zbiornikéw i zagtebien
terenowych dla celéw retencjonowania wéd opadowych,

ustala sie budowe zbiornikéw retencyjnych,
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4.2,

ustala sie przebudowe kolektora w ul. Jana z Kolna, ul. Sw. Wojciecha z wylotem do Basenu inz. Wendy,

ustala sie przebudowe kolektora w ul. Starowiejskiej, ul. Derdowskiego z wylotem do Basenu inz. Wendy,
budowa urzadzen podczyszczajgcych,

ustala sie przebudowe kolektora w ul. 10 Lutego, Skwer Kosciuszki, ul. Zeromskiego

ustala sie budowe stacji elektroenergetycznej ,Gdynia Centrum” w rejonie Mola Rybackiego,
ul. Waszyngtona,

ustala sie modernizacje i wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy znamionowej (w razie
potrzeby) m.in. Gdynia Port, Gdynia Potudnie,

ustala sie budowe linii elektroenergetycznej 110 kV w rejonie Srodmiescia, stanowigcej zasilenie nowych
stacji elektroenergetycznych 110/SN kV,

ustala sie budowe gazociggu wzdtuz ul. J. Wisniewskiego do istniejgcej stacji gazowej Sredniego ciSnienia
w rejonie ul. Jana z Kolna lub do istniejgcego gazociggu w ul. Dworcowej,

ustala sie podigczenie do systemu obszardw, dla ktérych gaz dotychczas byt niedostepny,

ustala sie rozbudowe sieci przesytowych i rozdzielczych dla zasilenia projektowanego nowego
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego oraz dla zasilenia istniejacych odbiorcow wykorzystujacych
obecnie gaz dla potrzeb grzewczych,

dopuszcza sie na terenie catego miasta lokalizacje na dachach budynkéw pomp ciepta,
ustala sie likwidacje dzikich wysypisk Smieci,

ustala sie tereny poprzemystowe, poportowe i pokolejowe, ktore utracity swojg pierwotng funkcje, a
istniejace tam obiekty budowlane ulegly znacznej dekapitalizacji wymagajgce przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych: Molo Rybackie - tereny po dawnym Przedsiebiorstwie Potowdéw Dalekomorskich Dalmor
S.A., tereny po dawnej Stoczni Gdynia, niewykorzystywane tereny pokolejowe potozone na pétnoc od ul.
Jana z Kolna - tzw. ,Miedzytorze”, tereny po Stoczni Remontowej ,Nauta” w rejonie ul. Waszyngtona.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia trzynastu planéw miejscowych:

1.

Uchwata nr XXXI/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J.
Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej (1107).

Uchwata nr XLI/930/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego,
zmieniona uchwata nr XXIV/505/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 paZdziernika 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola
Rybackiego (1103z).

Uchwata nr XXXVI/982/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Pirsu
nr 1 na Molu Rybackim (1113).

Uchwata nr Ill/52/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 grudnia 2010 roku w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego,
Waszyngtona i al. Jana Pawta Il (11012z).

Uchwata nr XXXVII/839/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru
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Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego, zmieniona uchwatg XV/315/15 Rady Miasta Gdyni z dnia
30 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego, ujednolicona
uchwatg nr XXVIl/662/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie ogloszenia tekstu
jednolitego uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego (1105, 1105z).

6. Uchwata nr XXXIl/754/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Géry w Gdyni, zmieniona uchwata nr
XXXIl/717/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 maja 2009 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Géry w Gdyni i uchwatg nr XLVI/1080/10 Rady
Miasta Gdyni z dnia 29 wrzeSnia 2010 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni (1201).

7. Uchwata nr VI/92/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Srédmiescie i Wzgorze Sw. Maksymiliana w
Gdyni, rejon ulic Wiadystawa IV, 10 Lutego i Swietojafiskiej (1104).

8. Uchwata nr LII/1585/23 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic 10
Lutego, A. Abrahama i S. Batorego (1115).

9. Uchwata nr XV/355/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury,
Swietojanskiej i Wybickiego, zmieniona uchwata nr VI/64/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 lutego 2015 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojariskiej i Wybickiego, ujednolicona uchwatg nr XVI/355/16 Rady
Miasta Gdyni z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie ogfoszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni,
rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego (1102).

10. Uchwata nr XLIll/1225/18 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon budynku d. Banku
Polskiego (1114).

11. Uchwata nr XXXI/790/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic
Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej (1108).

12. Uchwata nr LIX/1806/23 Rady Miasta Gdyni z dnia 20 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie w
Gdyni, rejon Bulwaru Nadmorskiego im. F. Nowowiejskiego (1205).

13. Uchwata nr XXI/496/25 Rady Miasta Gdynia z dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, terenu
potozonego w rejonie przystani jachtowej Marina Gdynia (1117).

Na mapie na kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem zielonym oznaczono plany miejscowe obowigzujgce, kolorem
z6ttym plany miejscowe sporzadzane.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrédfo: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy dostepnej w: https://bip.um.gdynia.pl/

Inwestycje wynikajace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowe;j.

e ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajacy istniejgca tkanke miejskg wyksztatcong w okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie
gabarytow nowej zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu,

e ustala sie ksztattowanie ogélnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegbdlnosci urbanistycznych
wnetrz placéw i ulic, ciggdw pieszych, rowerowych, zieleni urzagdzonej, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejs

e catozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

e ustala sie lokalizacje szpalerow drzew objetych ochrona zachowawczg, pojedynczych drzew objetych
ochrong zachowawczg m.in. w ciggu ul. Sw. Wojciecha,

e ustala sie realizacje szpaleréw drzew m.in. w ciggu ul. Jerzego Waszyngtona i Stefana Zeromskiego,

e nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skfadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

e czeSC obszaru objetego planem potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
Srodmiescia Gdyni utworzonego przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe,

e na czeSci obszaru objetego planem, potozonego w rejonie ulicy Weglowej, ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej zespotu dawnej osady rybackiej ,,Na Piaskach”,

e ustala sie ochrone konserwatorskg obiektoéw historycznych w podziale na trzy grupy obiektow: A, B i C;
obejmuje sie ochrong konserwatorska budynki i kamienice potozone m.in. przy ul. Weglowej, Portowej i
Stefana Zeromskiego,
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przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni,

w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych, wyjs¢ z parkingdw
podziemnych, automatéw telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych elementéw
wyposazenia przestrzeni publicznych,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw itp. w liniach
rozgraniczajgcych ulic i placéw, jezeli istnieje techniczna mozliwosé realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych,

obszar objety planem zawiera sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie,

ustala sie rozbudowe ulicy zbiorczej - J. Waszyngtona - docelowo dwie jednie po dwa pasy ruchu,

ustala sie budowe ulicy zbiorczej - Nowej Weglowej, wyprowadzajgcej ruch ze Srédmiescia w kierunku ul.
Janka Wisniewskiego - docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

ustala sie przedtuzenie ul. Stanistawa Ziotowskiego (18 KD-L %2) w kierunku ul. Weglowej,

ustala sie przebudowe ulic lokalnych - S. Zeromskiego (20 KD-L 1/2), Sw. Wojciecha (22 KD-L 1/2),
ustala sie przebudowe ulicy dojazdowej - Weglowej (25 KD-D 1/2),

ustala sie budowe ciggow pieszo-jezdnych (26-27 KD-X),

ustala sie budowe i urzgdzenie tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu, w tym Hanzeatyckiej
Trasy Rowerowej R-10, biegnacej w obszarze planu wzdtuz ulic: J. Waszyngtona oraz Nowej Weglowej,

ustala sie budowe ogdlnodostepnych parkingéw towarzyszacych zespotom ustugowym w formie parkingdw
podziemnych lub budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych,

ustala sie rozbudowe/przebudowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
gazowej,

dopuszcza sie zmiane przekroju i przebiegu kolektora w rejonie ul. Janka Wisniewskiego,

dopuszcza sie zmiane przekrojow i przebiegu przewodéw gazowych - zmiana ich lokalizacji bedzie sie
wigzata ze zmiang granic strefy kontrolowanej,

dopuszcza sie zmiane przekrojow i przebiegu cieptociggdw - zmiana ich lokalizacji bedzie sie wigzata ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie skablowanie linii energetycznych oraz zmiane ich przebiegu w uzgodnieniu z gestorem sieci
- kablowanie linii lub zmiana jej przebiegu beda wigzaly sie ze zmiang granic lub szerokosci strefy
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,

w obszarze planu przewiduje sie realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV - do planowanej stacji
GPZ 110/15 kV poza obszarem objetym planem - na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego,

ustala sie realizacje wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilosci niezbednej do zasilenia w
energie elektroenergetyczna projektowanych obiektéw budowlanych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejon Mola Rybackiego z p6Zniejszymi zmianami.

* Uchwatg nr XXXIX/1118/18 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 stycznia 2018 r. stwierdzono niewaznosé § 10 ust. 1
pkt 2 uchwaty nr XLI/930/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 marca 2010.

ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poprzez ksztattowanie niezabudowanej, ogdlnodostepnej
przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy i na zakonczeniu Mola Rybackiego oraz na kierunkach gtéwnych
otwaré widokowych,

ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez zachowanie historycznego uktadu przestrzennego Mola
Rybackiego, ochrone najcenniejszych obiektéw poprzemystowych, ksztattowanie struktury przestrzennej
oraz form i gabarytow nowej zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgcej tkanki miejskiej wyksztatconej w
okresie miedzywojennym, z uwzglednieniem istniejgcego dwuosiowego ukfadu ulic Mola,

ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegblnosci urbanistycznych wnetrz placoéw i
ulic oraz gtéwnych nabrzeznych ciggdw pieszych, tworzgcych warunki publicznej aktywnosci oraz
stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewnetrznych Zatoki Gdanskiej zostat wyznaczony
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - pod nazwa Zatoka Pucka,

ustala sie ochrone konserwatorska obiektow historycznych w podziale na trzy grupy obiektow: A, B i C;
obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki potozone m.in. przy ul. Hryniewickiego,

kompozycje przestrzeni wzdtuz przyjetych w planie osi kompozycyjnych, w tym zielen urzadzona i obiekty
matej architektury, nalezy ksztattowaé w sposéb podkreslajacy osiowosé zagospodarowania,

na terenie planu obowigzujg ograniczenia i ustalenia dotyczace zabudowy wynikajgce z granic ochronnych
portu morskiego, przystani morskiej ,Dalmor” i pasa nadbrzeznego,

ustala sie przebudowe ul. Waszyngtona - przedtuzenie jej do ul. Weglowej i zmiane przekroju do dwéch
jedni po dwa pasy ruchu,

ustala sie budowe ul. Nowej Weglowe] wyprowadzajacej ruch ze Srédmiescia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego - dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu,

ustala sie przebudowe ulicy lokalnej Hryniewickiego (24 KD-L 1/2) (wraz ze skrzyzowaniami z ul.
Waszyngtona) - jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami,

ustala sie przebudowe ulic dojazdowych: Sw. Piotra (25 KD-D 1/2), Sledziowej (28 KD-D 1/2) -
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami,

ustala sie budowe ulic dojazdowych 26 KD-D 1/2, 27 KD-D 1/2, 29 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2 -
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami,

ustala sie budowe ciggdw pieszych i pieszo - jezdnych (31 - 42 KD-X) oraz promenad nabrzeznych na
terenie 23 UM,

ustala sie budowe i urzadzanie Sciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi, w tym Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10 biegngcej wzdtuz ul. Waszyngtona,

ustaka sie budowe i urzadzanie ciggébw pieszych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi,

ustala sie budowe parkingéw zbiorczych w obrebie terenow zabudowy,
ustala sie lokalizacje szpaleréw drzew m.in. w ciggu ul. Arkadiusza Rybickiego, Macieja Ptazynskiego,
ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci cieptowniczej,

ustala sie realizacje nowej przepompowni na terenie 04 U/MW3,
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ustala sie realizacje stacji transformatorowej GPZ 110/15 kV (na terenie 04 U/MW3) wraz z zasilajacymi
liniami kablowymi 110 kV,

ustala sie realizacje wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilosci niezbednej do zasilenia w
energie elektroenergetyczna projektowanych obiektéw budowlanych,

ustala sie przebudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej nN-0,4 kV i oSwietleniowej,
ustala sie ewentualng przebudowe sieci gazowej,
ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej,

zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej za wyjgtkiem dachéw najwyzszych budynkéw
na terenach 05 UC,U/MW3 i 07 U/MW3.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejon Pirsu nr 1 na Molu Rybackim.

ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy
oraz na kierunkach gtéwnych otwar¢ widokowych,

ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych nabrzeznych ciggdw pieszych, tworzgcych
warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

na przylegajgcych do obszaru objetego planem morskich wodach wewnetrznych Zatoki Gdanskiej zostat
wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - pod nazwa Zatoka Pucka,

na terenie planu obowigzujg ograniczenia i ustalenia dotyczace zabudowy wynikajgce z granic ochronnych
portu morskiego, przystani morskiej ,Dalmor”, morskiej budowli hydrotechnicznej (Pirs nr 1), ze strefy
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie,

na czesci obszaru objetego planem wystepuja obszary zagrozenia powodziowego od strony morskich wéd
wewnetrznych,

ustala sie budowe promenady nabrzeznej,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy z istniejgca lub przewidziang w planie zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw itp. na obszarze
objetym planem, jezeli istnieje techniczna mozliwosé realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub
podziemnych,

na przedtuzeniu Pirsu nr 1 dopuszcza sie realizacje potaczenia pieszo-rowerowego z Nabrzezem
Pomorskim na Molu Potudniowym: - w formie mostu ruchomego umozliwiajgcego okresowo
przejscie/przejazd, a po otwarciu mostu dostep do mariny usytuowanej w zachodniej czesSci Basenu
Prezydenta; alternatywnie w formie potaczenia typu tramwaj wodny,

w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ ciggi piesze dostosowane do rb6znego
charakteru ruchu oraz okazjonalnego ruchu pojazdéw (w przypadkach awaryjnych, niezbednych dostaw,
serwisu itp.) oraz punkt widokowy na jego zakonczeniu - nie nalezy lokalizowaé budynkéw w promieniu do
50 m od punktu wskazanego na rysunku planu.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona i al. Jana Pawta II.

ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poprzez ksztattowanie niezabudowanej, ogélnodostepnej
przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy i na kierunkach gtéwnych otwaré widokowych,
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ksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym ulic, ciagbw pieszych i placéw, tworzgcych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

potudniowa cze$¢é obszaru objetego planem potozona jest w granicach ochrony historycznego uktadu
urbanistycznego SrodmieScia Gdyni utworzonego przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe -
wpisanego do rejestru zabytkow,

na czesci obszaru objetego planem, potozonej na pétnoc od granic historycznego uktadu urbanistycznego
Srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow,

na obszarze objetym planem znajduje sie Krzyz Rybacki im. Tadeusza Wendy, wpisany do rejestru
zabytkéw ruchomych,

na terenie planu obowigzujg ograniczenia i ustalenia dotyczace zabudowy wynikajgce z granic ochronnych
portu morskiego, przystani morskiej ,Dalmor”, z granic pasa nadbrzeznego, sktadajacego sie z pasa
technicznego i pasa ochronnego,

ustala sie szpalery drzew objete zalecang ochrong zachowawczg m.in. w terenie 02 U/MW3, przy ul.
Jerzego Waszyngtona,

ustala sie realizacje szpaleréw drzew w ciggu ul. Antoniego Hryniewskigo,

ustala sie realizacje drogi 10 KDW, stanowigcej przedtuzenie ul. Jerzego Waszyngtona w kierunku
wschodnim,

w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw miejskich dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych,
wyjS¢ z parkingéw podziemnych, automatéw telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych
statych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic i placéw miejskich, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych,

ustala sie przebudowe ul. Waszyngtona oraz skrzyzowan ul. Waszyngtona z ul. Derdowskiego - ul.
Hryniewickiego, z ul. Putaskiego - drogg wewnetrzng 10 KDW i ze Skwerem Kosciuszki,

ustala sie budowe i urzadzanie Sciezki rowerowej - Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, biegnacej
wzdtuz ul. Waszyngtona,

ustala sie budowe i urzadzanie ciggébw pieszych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi,

ustala sie budowe parkingéw zbiorczych w obrebie terenow zabudowy,
ustala sie przebudowe istniejgcego rurociggu w ul. Waszyngtona,

ustala sie modernizacje przepompowni w zakresie wydajnosci wraz z przebudowg czeSci nadziemnej lub
realizacje nowej przepompowni, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem - na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego,

warunkiem realizacji nowej zabudowy na trasie kolektora jest przebudowa uktadu kanalizacji deszczowej,

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach 01 UK,UT/U i 02 U/MW3 jest budowa nowego
kolektora deszczowego w ulicach Waszyngtona i Hryniewickiego na warunkach okreslonych przez gestora
sieci,

ustala sie realizacje wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w iloSci niezbednej do zasilenia w
energie elektroenergetyczna projektowanych obiektéw budowlanych,
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przewiduje sie realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV, w zwigzku z planowang realizacja stacji
transformatorowej GPZ 110/15 kV poza obszarem 9 objetym planem - na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybackiego,

dopuszcza sie likwidacje istniejgcej stacji redukcyjno - pomiarowej ll° wraz z dwoma gazociggami n.c lub
zmiane jej lokalizacji poza obszar objety planem (w granice terenu wtasciciela stacji - Hotelu Gdynia),

ustala sie przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego z p6Zniejszymi zmianami.

ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajgce istniejacg tkanke miejskg wyksztatcong w okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie
gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz nawigzania do zabudowy historycznej w otoczeniu,

ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poprzez ksztattowanie niezabudowanej, ogélnodostepnej
przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy i na zakonczeniu Mola Potudniowego oraz na kierunkach gtéwnych
otwar¢ widokowych,

ksztattowanie ogbdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz placéw i
ulic oraz gtéwnych nabrzeznych ciggéw pieszych, tworzacych warunki publicznej aktywnoSci oraz
stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewnetrznych Zatoki Gdanskiej zostat wyznaczony
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - pod nazwg Zatoka Puck,

ustala sie ochrone konserwatorskg obiektéw historycznych w podziale na trzy grupy obiektéw: A, B i C,
obszar stanowigcy czes¢ historycznego ukfadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni utworzonego przez sieé¢
ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe - wpisanego do rejestru zabytkéw oraz pojedyncze obiekty wpisane
do rejestru zabytkow,

wzdtuz wschodniej i pétnocnej linii nabrzezy Mola Potudniowego (Nabrzeze WejSciowe i Nabrzeze
Pomorskie) przebiega granica portu morskiego w Gdyni, czeSci terenu objetego planem znajduja sie w
granicach przystani morskiej ,Marina Gdynia” oraz przystani morskiej ,Zegluga Gdanska”,

na obszarze planu wystepujg tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spietrzen
sztormowych i oddziatywania fal,

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
Srodmiescia Gdyni,

w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw publicznych dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw z prasa lub
kwiatami, wiat przystankowych, wyjS¢ z parkingdw podziemnych, automatéw telefonicznych, stupow
ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych urzgdzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzgdzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢é realizacji tych urzadzen
jako wbudowanych lub podziemnych,

ustala sie tereny zamkniete m.in. przy ul. Jerzego Waszyngtona, Kazimierza Putaskiego,

ustala sie rozbudowe ulicy zbiorczej ul. Wtadystawa IV do przekroju 1/4 (2/2) wraz z przebudowg
skrzyzowan,

ustala sie przebudowe Skweru Kosciuszki i al. Jana Pawta I,

ustala sie rozbudowe ulicy zbiorczej ul. Waszyngtona,
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ustala sie przebudowe ulicy lokalnej ul. Starowiejskiej,
ustala sie przebudowe ulicy lokalnej ul. Borchardta,

ustala sie budowa duzego, podziemnego parkingu strategicznego (500-1500 miejsc postojowych) u
nasady Mola Potudniowego - rejon Skweru Kosciuszki, al. Jana Pawia Il, planowanego Forum Kultury,

ustala sie budowe ogdlnodostepnych parkingdw Sredniej wielkosSci (20-100 miejsc postojowych) w formie
parkingdw podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych lub parkingdw w poziomie
terenu,

ustala sie realizacje ciggdw pieszych,

ustala sie budowe i urzadzenie Sciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu, w tym Hanzeatyckiej
Trasy Rowerowej R-10, biegnacej w obszarze planu od bulwaru Nadmorskiego do ul. Waszyngtona,

ustala sie przebudowe przepompowni ,,Srédmiescie”,
ustala sie przebudowe sieci kanalizacji deszczowej do basendéw portowych,

przewiduje sie realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV - w zwigzku z planowang realizacjg stacji
transformatorowej GPZ 110/15 kV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej - poza granicami planu,

ustala sie realizacje wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilosci niezbednej do zasilenia w
energie elektroenergetyczng projektowanych obiektéw budowlanych, m.in. na terenach 04 U/MW3, 03
UC,Uu/MW3i 02 UC,U,

ustala sie realizacje kolektorow dosytowych sieci cieplnej,

nalezy utrzymaé i uzupehnié istniejace lub wprowadzié nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy,

ustala sie realizacje szpalerow drzew m.in. w ciggu ul. Karola Olgoerda Borchardta.

Inwestycje wynikajgce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w
Gdyni z pzniejszymi zmianami.

ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajobrazowych i Srodowiska przyrodniczego poprzez
okreSlenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensywnosci i gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz
nawigzania pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych do zabudowy historycznej,

odpowiednie ksztattowanie ogbélnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placéw,

ustala sie lokalizacje drzew i szpalerow drzew objetych ochrong zachowawczg m.in. przy ul. Armii
Krajowej,

na terenie planu wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
czesS¢ obszaru planu objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej,
ustala sie lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych,

czeS¢ terenu opracowania planu znajduje sie w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego sie z pasa
technicznego i pasa ochronnego,

ustala sie przebudowe ul. Sienkiewicza 63 KD-L 1/2 - budowa miejsc postojowych,

ustala sie budowe odcinka ul. Kasprowicza 72 KD-D 1/2 - ulicy dojazdowej z placem do zawracania.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Srédmiescie i
Wzgbrze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wtadystawa IV, 10 Lutego i Swietojariskie;j.

* Wyrokiem z dnia 22 lutego 2012 r. WSA stwierdzit niewazno$¢ zapiséw planu miejscowego dotyczacych czesci
terenu nr 41 w obrebie dziatek nr 825/305 oraz 826/305. Wyrok jest prawomocny.

ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajgce istniejacg tkanke miejskg wyksztatcong w okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie
gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz nawigzania do zabudowy historycznej w otoczeniu,

ksztattowanie przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz placow i ulic,

obszar objety planem stanowi czeSé historycznego uktadu urbanistycznego $Srodmiescia Gdyni
utworzonego przez sie¢ ulic, ukfad parcelacyjny i zabudowe - wpisanego do rejestru zabytkow,

na obszarze wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw,
ustala sie ochrone konserwatorskg obiektéw historycznych w podziale na trzy grupy obiektéw: A, Bi C,

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
Srodmiescia Gdyni,

w liniach rozgraniczajgcych ulic i placow miejskich dopuszcza sie, za zgodq zarzadcy drogi, lokalizowanie
kioskow z prasg lub kwiatami, wiat przystankowych, wyjsé z parkingdw podziemnych, automatow
telefonicznych, stupéw ogtoszeniowych i innych tradycyjnych statych elementéw wyposazenia przestrzeni
publicznych,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic i placéw, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych; zakazuje sie lokalizacji wszelkich elementéw instalacji i urzadzen
technicznych wptywajgcych negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budynkéw,

na czesci obszaru objetego planem potozonej wzdituz terendw kolejowych wystepujg ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z sgsiedztwa obszaru kolejowego,

na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamkniete,
ustala sie przebudowe (modernizacje) ul. 10 Lutego,
ustala sie przebudowe skrzyzowania ulic: Dworcowa, Podjazd i 10 Lutego,

ustala sie budowe ogdlnodostepnych parkingéw towarzyszacych zespotom ustugowym w formie parkingdw
podziemnych lub budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych,

ustala sie budowe i urzadzenie Sciezek rowerowych oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu,

w obszarze planu przewiduje sie realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV - do planowanej stacji
GPZ 110/15 kV w rejonie ulic Hryniewickiego/SIedziowej - poza granicami planu,

ustala sie realizacje wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w iloSci niezbednej do zasilenia w
energie elektroenergetyczna projektowanych obiektéw budowlanych,

ustala sie realizacje przesytowych kolektorow sieci cieplnej,

ustala sie lokalizacje szpaleréw drzew wzdtuz ul. 10 Lutego.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejon ulic 10 Lutego, A. Abrahama i S. Batorego.

ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrone najcenniejszych obiektéw historycznych, ksztattowanie
struktury przestrzennej oraz form i gabarytdw nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacej tkanki
miejskiej,

na obszarze objetym planem znajduje sie historyczny uktad urbanistyczny SrédmieScia Gdyni utworzony

przez siec¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe - wpisany do rejestru zabytkow oraz obiekt wpisany do
rejestru zabytkow,

ustala sie ochrone konserwatorska obiektéw historycznych w podziale na dwie grupy obiektéw: Ai B,

obszar objety planem zawiera sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujgcy z istniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw itp. w liniach
rozgraniczajacych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwosé realizacji tych urzadzen
jako wbudowanych lub podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojariskiej i Wybickiego z péZniejszymi zmianami.

ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajgce istniejacg tkanke miejskg wyksztatcong w okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie
gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz nawiazania do zabudowy historycznej w otoczeniu,

ksztattowanie ogblnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci placu, wnetrz urbanistycznych i
glownych ciagow pieszych,

ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow historycznych,
niezbedne jest dostosowanie istniejgcej sieci do nowo projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW3,
ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej i ewentualng budowe stacji transformatorowych,

zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych lub prowadzonych po elewacjach budynkéw linii
energetycznych i stabopradowych (np. telewizji kablowej),

niezbedne jest dostosowanie istniejgcej sieci do nowo projektowanej zabudowy na terenie 02 U/MW3,

w terenie 01 KD-X dopuszcza sie zagospodarowanie stuzace publicznemu i rekreacyjnemu wykorzystaniu
terenu, w tym obiekty matej architektury oraz realizacje parkingu podziemnego, obstugujacego nowo
projektowang zabudowe na terenie 02 U/MW3 i 03 U/MW3,

ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia w
energie elektryczna obiektéw budowlanych potozonych w obrebie terenu 02 U/MW3 i 03 U/MWS3,

ustala sie realizacje ciggoéw pieszych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, rejon budynku d. Banku Polskiego.

ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrone najcenniejszych obiektow historycznych, ksztattowanie
struktury przestrzennej oraz form i gabarytow nowej zabudowy w nawigzaniu do tkanki miejskiej
wyksztatconej w okresie miedzywojennym,
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na obszarze objetym planem znajduje sie historyczny uktad urbanistyczny SrédmieScia Gdyni utworzony
przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe - wpisany do rejestru zabytkow oraz obiekt wpisany do
rejestru zabytkow,

obszar objety planem zawiera sie w strefie ograniczenia wysokoSci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposdb
niekolidujacy z istniejgca lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw itp. na obszarze
objetym planem, jezeli istnieje techniczna mozliwosé realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub
podziemnych,

na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone tereny
rekreacyjne z zielenig wypoczynkowa.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiedcie w
Gdyni, rejonu ulic Jana z Kolna i projektowanej Nowej Weglowej.

ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace istniejgca tkanke miejskg wyksztatcong w okresie miedzywojennym poprzez ograniczenie
gabarytow nowej zabudowy oraz nawigzanie do zabudowy historycznej w otoczeniu,

ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz placéw i
ulic, ciggdw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej,

ustala sie obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na ochrone
waloréw krajobrazowych Srodowiska i warunkéw klimatycznych, wyrézniajacych sie wiekiem, formg oraz
kondycja,

ustala sie lokalizacje szpaleréw m.in. przy ul. Jana z Kolna,

czeSC obszaru objetego planem potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
Srodmiescia Gdyni utworzonego przez siec ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe - wpisanego do rejestru
zabytkow,

na terenie planu zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow historycznych w podziale na trzy grupy obiektow: A, Bi C,

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
Srodmiescia Gdyni,

w liniach rozgraniczajacych drog i placow publicznych dopuszcza sie lokalizowanie wiat przystankowych,
wyjS¢ z parkingéw podziemnych, automatéw telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych
statych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,

obszar objety planem zawiera sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie,

ustala sie budowe ulicy taczacej pl. Konstytucji z projektowang ulica Nowg Weglowg (22 KD-Z (KD-L) 1/2),
ustala sie przebudowe ul. Janka Wisniewskiego (24 KD-Z (KD-L) 1/2),

ustala sie rozbudowe ul. 3 Maja w kierunku pétnocnym - do projektowanej ulicy Nowej Weglowej (23 KD-Z
(KD-L) 1/2),
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ustala sie rozbudowe ul. Wiadystawa IV w kierunku pétnocnym - do projektowanej ulicy Nowej Weglowej
(18 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) - docelowo dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

ustala sie przebudowe skrzyzowania ulic: T. Wendy, Portowej i Sw. Piotra (w obrebie terenu 19 KD-Z 1/2),

ustala sie przebudowe pl. Konstytucji i uktadu drogowego w rejonie wezta integracyjnego Gdynia Gtéwna
(25 KD-Z (KD-L) 1/2), wraz z budowa podziemnego parkingu pod pl. Konstytucji,

ustala sie przebudowe ul. Dworcowej (26 KD-Z 1/4 (KD-L 1/2),

ustala sie przebudowe ul. Jana z Kolna (20-21 KD-Z 1/3 (KD-L 1/2),

ustala sie przebudowe ul. T. Wendy (27 KD-Z (KD-L) 1/2),

ustala sie budowe i urzadzenie tras rowerowych oznaczonych na rysunku planu,

ustala sie budowe ogdlinodostepnych parkingdw towarzyszacych zespotom ustugowym w formie parkingéw
podziemnych lub budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych,

ustala sie budowe/przebudowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
gazowej,

przez obszar objety planem planowany jest przebieg kolektora ttocznego kanalizacji sanitarnej DN500 w
terenach 29-31 KD-X/ZP,

przez obszar objety planem planowany jest przebieg kolektora kanalizacji deszczowej DN1400/1000 w
terenie 02 KS/UC,

ustala sie realizacje magistrali cieptowniczej 2xDN600 (przetozenie istniejacej magistrali) w terenach 04
U/MW3, 06 U/MW3, 08 U/MW3, 15 ZP,

dopuszcza sie skablowanie linii energetycznych, zmiane ich przebiegu oraz przebudowe stacji GPZ z
napowietrznej na wnetrzowa,

przez obszar objety planem planowany jest przebieg podziemnych linii kablowych 110 kV,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy z istniejgca lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw itp. w liniach
rozgraniczajacych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwosé realizacji tych urzadzen
jako wbudowanych lub podziemnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Goéra i
Srédmiescie w Gdyni, rejon Bulwaru Nadmorskiego im. F. Nowowiejskiego.

ksztafttowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wiasnosci,

ustala sie realizacje ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych,

obszar objety planem znajduje sie w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego sie z pasa technicznego
i pasa ochronnego,

poétnocna czeSC¢ obszaru objetego planem zawiera sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego,

ustala sie przebudowe publicznie dostepnego ciggu pieszego i rowerowego na terenie 01 ZP,KD-X -
Bulwar Nadmorski im. F. Nowowiejskiego,
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dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposdb
niekolidujgcy z istniejacag lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekéw itp. w liniach
rozgraniczajgcych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwo$é realizacji tych urzadzen
jako wbudowanych lub podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w
Gdyni, terenu potozonego w rejonie przystani jachtowej Marina Gdynia.

wskazuje sie, ze obszar objety planem stanowi cze$¢ historycznego ukfadu urbanistycznego Srodmiescia
Gdyni utworzonego przez sieé¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe - wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A-1815 decyzjag PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 21 wrzeSnia 2007 r. oraz uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie uznania za pomnik historii ,Gdynia - historyczny uktad
urbanistyczny Srodmiescia” z 23 lutego 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 356),

zakazuje sie lokalizacji obiektéw deprecjonujgcych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy nowych
obiektéw lub rozbudowy/nadbudowy obiektow istniejgcych),

ustala sie ochrone jednorodnej formy architektonicznej budynkéw tworzacych zespét zabudowy,

zaleca sie oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu dawnego przebiegu linii
brzegu morskiego, oznaczonego w czesci graficznej planu,

ustala sie dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow Scistg ochrone konserwatorskg na podstawie
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

wskazuje sie, ze obszar objety planem znajduje sie w granicach pasa ochronnego, stanowiacego czesé
pasa nadbrzeznego,

wskazuje sie, ze czeS¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach przystani morskiej ,Marina
Gdynia” w Gdyni,

wskazuje sie na czeSci obszaru objetego planem obszary zagrozenia powodziowego od strony morskich
wod wewnetrznych,

wskazuje sie, ze obszar objety planem zawiera sie w strefie ograniczenia wysokoSci obiektow
budowlanych ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego
(przewazajgca czesé lotniska potozona jest na terenie gminy Kosakowo),

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy z istniejgcg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekoéw itp. w liniach
rozgraniczajacych drég i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwosé realizacji tych urzadzen
jako wbudowanych lub podziemnych.
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4.3.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji

w promieniu 1 km

0Od stycznia 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

Decyzja z dnia 08.10.2025 r., znak: ROD.6220.11.2025.ER o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie sieci cieptowniczej wraz z przytaczem do
budynku zlokalizowanego przy ul. Jana Pawia Il w Gdyni dz. nr 3018, 3021, 3022, 3023, 3131/2, 3133
obr. 0026 Srédmiescie w Gdyni.

Decyzja z dnia 12.08.2025 r., znak: R0D.6220.13.2024.PW o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa infrastruktury dostepu w Porcie Gdynia - Dostep drogowo - kolejowy do
basendw IV iV - Faza 3” w Gdyni.

Decyzja z dnia 28.10.2024 r., znak: ROD.6220.8.2024.PW o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Przebudowa placu manewrowo - sktadowego "A” w rejonie Nabrzeza Dunskiego na
terenie Portu Gdynia”, planowanego do realizacji na dziatce nr 2513, obreb 0026 Srodmiescie w Gdyni.

Decyzja z dnia 03.08.2023 r., znak: R0OD.6220.10.2023.ER o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: przebudowa wysokoparametrowych sieci cieplnych przy ul. Al. Jana Pawfa Il na
terenie dziatek nr ew. 2915, 3016, 3017, 3018, 3019, 3020, 3021, 3022 obreb 0026 Srédmiescie w
Gdyni.

Decyzja z dnia 09.01.2023 r., znak: R0D.6220.14.2022.ER o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania dla planowanego przedsiewziecia pn.:
Rozbudowie i przebudowie ul. Stryjskiej wraz z niezbednag rozbudowg i przebudowa al. Zwyciestwa oraz
budowa i przebudowg towarzyszgcej infrastruktury techniczne;.

Decyzja z dnia 16.09.2022 r., znak: R0D.6220.22.2021.ER o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia
pn.:,budynek mieszkalno-ustugowy w Gdyni przy ul. Sw. Piotra na dziatkach 2551 i 2552 obreb 26 wraz z
zapleczem budowy na czeSci dziatek 2545 i 2546 obreb 26 lub dziatce 2553 obreb 26, czasowym
zajeciem terenu na czas realizacji wykopu na dziatkach 2546, 2547, 2550/1, 2553 i 2554 obreb 26 oraz
infrastrukturg techniczng prowadzong na dziatkach 2546, 2547, 2550/1, 2553, 2554, 2952 obreb 26”".

Decyzja z 2019 r., znak: R0D.6220.7.2019.IP o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na
Lprzebudowie nawierzchni kolejowo-drogowej w torach kolejowych nr 601, 602, 603, 604 wraz z
uzbrojeniem podziemnym i budowg kanalizacji zasilania dla sieci Sredniego napiecia dla zurawi portowych
na Nabrzezu Holenderskim w Porcie Gdynia”, zlokalizowanego w Gdyni na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 2513, 3051, 3053, 3054 obreb 0026.

Decyzja z dnia 29.11.2018 r., znak: R0D.6220.21.2018.ER o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia
polegajgcego na: przebudowie linii cumowniczo-odbojowej Nabrzeza Indyjskiego na odcinku okoto 470 mb
prowadzona na dziatkach 775 i 798 obreb Srédmiescie.

Decyzja z dnia 04.04.2018 r., znak: R0D.6220.27.2017.IP o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia:
zespbt dwoch budynkéw mieszkalno - ustugowego i biurowo - ustugowego z podziemnymi garazami i
zagospodarowaniem terenu oraz zjazdami z drogi publicznej przy ul. Hryniewickiego i ul. Waszyngtona w
Gdyni.

Decyzja z dnia 30.12.2016 r., znak: R0D.6220.17.2016.ER o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
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polegajgcego na realizacji zabudowy zespotu mieszkaniowo-ustugowego na dziatkach 2549 i 2550 obreb
26 przy ul. Sw. Piotra w Gdyni wraz z infrastrukturg techniczng prowadzong z dziatek 922, 878, 2532,
2539 obreb 26 (ul. Weglowa), 2540 obreb 26 (ul. Wendy) oraz 2548, 2554 obreb 26 (ul. Sw. Piotra).

e Decyzja z dnia 24.11.2016 r., znak: ROD.6220.38.2015.ER o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia pn.
budowie magazynu do sktadowania zb6z twardych i pasz w rejonie Nabrzeza Slaskiego w Porcie Gdynia
(dziatki nr 2519, 2959, 3066, 3068, 3070, 3071 obreb 0026 Srédmiescie).

e Postanowienie z dnia 21.11.2016 r., znak: RO0D.6220.9.2016.JS stwierdzajgce brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia pn.: Rozbudowa i przebudowa
szpitala w lokalizacji przy ul. Wéjta Radtkego 1 w Gdyni na potrzeby SOR, Bloku Operacyjnego, OIOM i
centralnej sterylizacji.

e Postanowienie z dnia 24.10.2016 r., znak: ROD.6220.25.2015.AM stwierdzajgce brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Realizacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach nr 922, 923 i 924 obreb 26 przy ul. Weglowej 22 w
Gdyni wraz z towarzyszacqg infrastrukturg prowadzong z dziatek o nr 2555, 929 obreb 26 (ul. Portowa),
925, 2532, 926 obreb 26 (ul. Weglowa) oraz dz. nr 928/1, 928/2 obreb 26 (ul. T. Wendy) i dz. nr 878,
2556, 2558, 2564 obreb 26”.

e Decyzja z dnia 15.01.2016 r., znak: ROD.6220.28.2015.ER o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia pn.:
realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dziatce 65/1, 67/1 przy ul. Rybickiego w Gdyni wraz z
ukfadem drogowym i towarzyszgcg infrastrukturg na Molo Rybackim na dziatkach
67/1,65/1,64/1,62/1,66/1,97/1,57/1,68/1,96/1, 138/1.

4.4, Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

0Od stycznia 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujgce decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

nr decyzji/znak
sprawy o warunkach data decyzji opis inwestycji
zabudowy
RAA.6730.3.11. Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynu nr 17 .
2023.JWK291/4 06.07.2023 na zasobnie otwartg: powierzchnia zabudowy (istniejgca) 7705 m=2 ul- Indyjska
RAA.6730.3.43. Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynu nr 17 .
2023.JWK291/4 06.11.2023 na zasobnie otwartg: powierzchnia zabudowy (istniejgca) 7705 m=2 ul. Indyjska
RAA.6730.3.67.202 Przebudowa fragmentu Nabrzeza Polskiego w celu budowy drugiego
3.JWK295/16 27.03.2024 stanowiska do obstugi proméw ul. Polska
Przebudowa fragmentu Nabrzeza Polskiego w celu budowy drugiego
RAA.6730.4.14. stanowiska do obstugi proméw. Inwestycja obejmuje: przebudowa
2024 JWK295/16 18122024 i alacji wewnetrznych wodociagowe i kanalizacji sanitarnej na ul. Polska
terenie Portu Gdynia
Przebudowa placu manewrowo-sktadowego A w rejonie Nabrzeza
Dunskiego na terenie Zarzadu Morskiego Portu Gdynia SA.
Inwestycja obejmuje: przebudowa istniejgcego placu, wymiana
RAA.6730.4.19.202 21.02.2025 nawierzchni, budowa i demontaz sieci uzbrojenia terenu: sieé Nabrzeze
4.JWK295/dz.2513 e wodociggowa, kanalizacja sanitarna z przepompownig Sciekéw, Dunskie
kanalizacja deszczowa, sieci energetyczne i teletechniczne,
budowa muréw oporowych (zasobni), budowa wiez lub
masztow oswietleniowych
RAA.6730.3.5.2025 . . e .
JB298/dz.2519 10.04.2025 Budowa wartowni kontenerowej oraz rozbiorka istniejgcej wartowni ul. Weglowa
RAA.6730.3.21.202 Budowa myjni do mycia pojazd6éw i maszyn wraz z infrastrukturg
5.)8298/dz.3066 02092025 towarzyszaca ul. Weglowa
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nr decyzji/znak

sprawy o warunkach data decyzji opis inwestycji
zabudowy
RAA.6730.3.25.202 Budowa magazynu zbozowego z wiezg technologiczna.
5.JWKdz.2519 02.10.2025 Elementy infrastruktury: rozbiérka wraz z unieczynnieniem Nabrzeze
obr.0026 A fragmentu kanalizacji deszczowej, przebudowa wodociggu, Dunskie
Srédmiescie przebudowa fragmentu instalacji elektroenergetycznej.

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

0d stycznia 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace decyzje
0 ustaleniu lokalizacji celu publicznego:

nr decyzji o ustaleniu lokalizacji data decyzji typ inwestyGji

celu publicznego

Wykonanie prac czerpalnych wraz z przetozeniem
143/2024/DT 07.10.2024 umocnienia dna na odcinku nasadowym Nabrzeza
Holenderskiego celem uzyskania gtebokosci 13,5 metra

Nabrzeze
Holenderskie

Budowa toru nr 702 wraz z rozjazdem zwyczajnym nr
101 i krzyzowym nr 324, statyczng waga kolejowg oraz
19.12.2024 przebudowa i budowg nawierzchni drogowej z ptyt
betonowych i drogowych na Nabrzezu Slaskim w Porcie
Gdyni

Ngbrzeze
Slaskie

RAA.6733.1.29.2024. WGN-298/
Nabrzeze Slaskie dz. 3068,3069

4.6. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

CzeSé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w rejonie terenéw przy Zatoce Puckiej) znajduje sie na
obszarze wystgpienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobiefnstwo powodzi).

4.7. Uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania

Caly obszar Gdyni znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) wokét Lotniczych Urzgdzen
Naziemnych, tj. automatycznego systemu pomiarowego parametrow meteorologicznych (MET). CzeS¢é obszaru w
promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w czeSci dzielnic Dziatki Lesne oraz Srédmiescie) znajduje sie w
strefach ograniczenia wysokoSci zabudowy i obiektéw naturalnych, ustalonych dla lotniska wojskowego Gdynia
Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego.

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w rejonie Portu i Zatoki Puckiej) znajduje sie na
obszarze pasa technicznego i ochronnego brzegu morskiego.
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAtEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J. Waszyngtona i projektowanej Nowej
Weglowej, przyjetego uchwatg nr XXXI1/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 maja 2013 r.

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J.
Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej, przyjety uchwatg nr XXXl/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22
maja 2013 .

e 07 U/MWS3 - zabudowa ustugowa / zabudowa wielorodzinna
o dz.ew.nr 2551, 2552 z obrebu 0026 Srédmiescie,
o maksymalna intensywnos$é zabudowy: 4,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: w obrebie wyznaczonych linii zabudowy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 26,5 m
n.p.m., pod warunkiem wycofania podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu nizszej
kondygnacji, na odlegtos¢ co najmniej 1,5 m, a od strony ulic T. Wendy, Sw. Piotra, J.
Waszyngtona i ciagu pieszo-rowerowego planowanego wzdtuz pétnocnej granicy terenu
07 U/MW3 (poza granicami planu) do 29,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu 5-tej kondygnacji, na odlegtos¢ co najmniej
1,5 m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, przy czym za powierzchnie
biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje sie terendéw miejsc postojowych, niezaleznie od
rodzaju zastosowanej nawierzchni,

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
= 1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
= 1-2 miejsc postojowych na 100 m?2 powierzchni uzytkowej biur,

= dla obiektow ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug oSwiaty i wychowania oraz ustug
sportu i rekreacji - zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
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Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren planowanej inwestycji zalicza sie do terenéw w
strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

o na czeSci terenu, potozonej wzdtuz ulic: T. Wendy, Sw. Piotra, oraz J. Waszyngtona wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

o dopuszcza sie realizacje terendw zieleni, wewnatrz budynkéw w postaci oranzerii (ogrodéw zimowych),
na powierzchni nieprzekraczajgcej 25% wymaganej powierzchni terenéw zieleni,

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzia:
o brak ustalen w planie dla terenu planowanej inwestycji.

e  Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
o brak ustalen w planie dla terenu planowanej inwestycji.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

o teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy - nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej,
brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowg migracje zanieczyszczen,

o W rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej - dokumentacje
budowlang zamierzonych inwestycji, nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej), w
celu unikniecia kolizji z infrastrukturag telekomunikacyjng Marynarki Wojennej,

o teren znajduje sie w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego.

e  Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:
o dojazd od ulicy 19 KD-L 1/2 - Sw. Piotra,

o realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji nie
drogowej,

e  Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

o ustala sie realizacje nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn w iloSci
niezbednej do zasilenia w energie elektryczng projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieniu
z gestorem sieci,

o pozostate zasady obstugi infrastruktura:

= zaopatrzenie w wode - <z miejskiej sieci wodociggowej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem);

= odprowadzanie Sciekéw sanitarnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem);
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= odprowadzanie wod opadowych:

e 7z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw i placow - do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem - dopuszcza sie zagospodarowanie wod na terenie;

e 7 terendbw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej - zagospodarowaé w granicach
wlasnych dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie, na
warunkach okreSlonych przez gestora sieci (ktére moga przewidywac
koniecznos¢ retencji), odprowadzenie wdéd do sieci kanalizacji deszczowej
(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem);

= zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej (konieczha rozbudowa/przebudowa sieci na
obszarze objetym planem);

=  zaopatrzenie w ciepto:

e 7z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego Zrodta ciepta,
Zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub z innych nieemisyjnych zrodet ciepta;

e dopuszcza sie niskoemisyjne Zrédta ciepta w przypadku: - obiektéw, w ktérych
przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW, - obiektow, w
ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli
audyt efektywnosSci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrédta ciepta
- zrédto bedzie bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c.,
indywidualnego odnawialnego Zrodta ciepta lub Zrédta ciepta uzytkowego w
kogeneracji;

elektroenergetyka - z sieci elektroenergetyczne;j:

e na obszarze objetym planem znajduje sie fragment napowietrznej stacji GPZ
110kV/15kV ,Gdynia Port” wraz z linig elektroenergetyczng wysokiego napiecia
110 kv,

e w obszarze planu przewiduje sie realizacje podziemnych linii kablowych 110 kV
- do planowanej stacji GPZ 110/15 kV poza obszarem objetym planem

e stacje transformatorowe: - istniejgce - oznaczone symbolem E na rysunku planu
- ostateczna liczba, szczegotowa lokalizacja, wielkoS¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowych mogg by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z
gestorem sieci dystrybucyjnej, - nowoprojektowane - ustala sie realizacje
wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w iloSci niezbednej do
zasilenia w energie elektroenergetyczna projektowanych obiektow budowlanych;
ostateczng liczbe, szczegdtowq lokalizacje oraz typ stacji transformatorowych
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

= telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza sie lokalizowanie stacji
bazowych telefonii komérkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 6 kondygnacji lub
20,0 m

= gospodarka odpadami: segregowanie i wywbéz do miejsc unieszkodliwiania Iub
odzyskiwania:

e na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia
odpadéw w spos6b selektywny powinny mieé¢ powierzchnie umozliwiajgca
umieszczenie pojemnikéw do selektywnego gromadzenia;

e na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob
selektywny.
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5.2. Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic Portowej, J.

Waszyngtona i projektowanej Nowej Weglowej, przyjety uchwatg nr XXXl/630/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 22
maja 2013 r.

e 06 U/MW1 - zabudowa ustugowa lub zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajgcych do 4
mieszkan

o dz.ew.nr2539/1 (cz.), 2537 (cz.), 2536 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

o maksymalna intensywno$é zabudowy: nie ustala sie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= do 3 kondygnacjii do 10,0 m,

= dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska - wysoko$Sé odpowiadajgca wysokosci
istniejacych budynkoéw,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
= 1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
= 1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur,

= dla obiektow ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug oSwiaty i wychowania oraz ustug
sportu i rekreacji - zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

e 07 U/MW3 - zabudowa ustugowa lub zabudowa wielorodzinna
o dz.ew. nr2250/4, 2549/3, 2550/3, 2548 z obrebu 0026 Srédmiescie,

o maksymalna intensywno$¢é zabudowy: 4,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: w obrebie wyznaczonych linii zabudowy,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= do 5 kondygnacji i do 22,5 m n.p.m.; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 26,5 m
n.p.m., pod warunkiem wycofania podwyzszonych czeSci, w stosunku do obrysu nizszej
kondygnacji, na odlegto$é co najmniej 1,5 m, a od strony ulic T. Wendy, Sw. Piotra, J.
Waszyngtona i ciagu pieszo-rowerowego planowanego wzdtuz pétnocnej granicy terenu
07 U/MW3 (poza granicami planu) do 29,5 m n.p.m., pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci, w stosunku do obrysu 5-tej kondygnacji, na odlegto$¢ co najmniej
1,5 m,
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o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, przy czym za powierzchnie
biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje sie terendéw miejsc postojowych, niezaleznie od
rodzaju zastosowanej nawierzchni,

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
= 1-3 miejsc postojowych na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
= 1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur,

= dla obiektéw ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug oSwiaty i wychowania oraz ustug
sportu i rekreacji - zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

e 08 U/MWS3 - zabudowa ustugowa lub zabudowa wielorodzinna

o dz. ew. nr 3150 (cz.), 2571, 2585, 2584, 2589, 2590, 2591, 2592, 2593, 2594, 2595 (cz.),
2605 (cz.), 2588, 2587, 2586, 2580 (cz.), 2579 (cz.), 2573 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

o maksymalna intensywnosé zabudowy: nie ustala sie,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych - do 0,72, dopuszcza sie wiekszga powierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z
wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= w pierzei ul. Portowej - wysoko$S¢ elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtoSé odpowiadajacg co najmniej wielkoSci
podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

» w narozniku ulic: Portowej i Sw. Piotra - wysoko$é elewacji frontowej 6 kondygnacji i
21,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawiazania wysokoscig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

» w pierzei ul. Sw. Piotra - wysokosé elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtos¢ odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

= w pierzei ul. S. Zeromskiego - 4 kondygnacje i 15,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0
m w celu nawigzania wysokosScig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich;
dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 18,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czeSci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto§¢ odpowiadajgcg co najmniej wielkoSci podwyzszenia,
dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkoéw sagsiednich,

= w pierzei ul. Sw. Wojciecha oraz wewnatrz kwartatu zabudowy w obrebie wyznaczonych
linii zabudowy - wysoko$¢ odpowiadajaca wysokosci istniejacych budynkoéw,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

29

C tabelaofert

ANALIZY




o

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
1-3 miejsc postojowych na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur,

dla obiektow ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug oSwiaty i wychowania oraz ustug
sportu i rekreacji - zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

e 10 U/MWS3 - zabudowa ustugowa lub zabudowa wielorodzinna

(o]

o

o

dz. ew. nr 2615, 2614, 2617 (cz.), 2623/2, 2624/2, 2632/2 (cz.), 2633/2 (cz.), 2637 (cz.),
2638 (cz.), 2631, 2627, 2626, 2625, 2629, 2628, 2620, 2621, 2619, 2618, 2616 z obrebu
0026 Srédmiescie,

maksymalna intensywnos$é zabudowy: nie ustala sie

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: brak ustalen w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych - do 0,72; dopuszcza sie wiekszg powierzchnie zabudowy, jezeli wynika to z
wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

w pierzei ul. S. Zeromskiego - wysokosé elewacji frontowej 4 kondygnacje i 15,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkéw sasiednich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 18,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé odpowiadajgcg co najmniej wielkosci
podwyzszenia, dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

w pierzei ul. Sw. Piotra - wysokosé elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich,

w pierzei ulic: J. Waszyngtona i Sw. Wojciecha - wysokosé elewacji frontowej 5
kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig
do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich; dopuszcza sie podwyzszenie
zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkoSci podwyzszenia,

w naroznikach ulic S. Zeromskiego i Sw. Wojciecha oraz ulic Sw. Woijciecha i J.
Waszyngtona - wysokoS$¢ elewacji frontowej 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania wysokoScia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkdéw sasiednich; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 28,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie
wielkoSci podwyzszenia

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur,
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= dla obiektéw ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug oSwiaty i wychowania oraz ustug
sportu i rekreacji - zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

16 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 - ulica zbiorcza - ul. J. Waszyngtona

o

o

o

dz. ew. nr 2964 (cz.), 2962 (cz.), 2640 (cz.), 2639, 2630, 2622 (cz.), 2554 (cz.), 2553 (cz.),
2952, 2961 (cz.), 2965, 2966 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

17 KD-Z 1/2 - ulica zbiorcza - ul. T. Wendy

O

o

o

dz. ew. nr 2540 (cz.), 926 (cz.), 925/2 (cz.), 2549/1, 2539/3, 2537 (cz.), 2538 (cz.) z obrebu
0026 Srédmiescie,

maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

19 KD-L 1/2 - ulica lokalna - ul. §w. Piotra

O

o

@)

dz. ew. nr 2553 (cz.), 2554 (cz.), 2622 (cz.), 2550/1 (cz.), 2549/2, 2614, 2613 (cz.), 2596 (cz.),
2583, 2582, 2563/2 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

20 KD-L 1/2 - ulica lokalna - ul. S. Zeromskiego

(0]

dz. ew. nr 2596 (cz.), 2613 (cz.), 2597, 2598, 2599, 2610, 2611 (cz.), 2633/1 (cz.), 2632/1,
2624/1, 2623/1, 2617 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
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o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
o 28 KD-X/ZP - cigg pieszo - jezdny / zielen urzadzona
o dz.ew. nr2539/2 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

o maksymalna intensywno$é zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 29 KD-X,ZP - cigg pieszy, zielef urzadzona

o dz. ew.nr926 (cz.), 2540 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego,
przyjety uchwata nr XLI/930/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 marca 2010 .

e 02 U/MWS3 - zabudowa ustugowa / zabudowa wielorodzinna
o dz. ew.nr 2966 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

o maksymalna intensywnosé zabudowy: 3,5,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: do 0,75 powierzchni dziatki budowlanej

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza sie 6-ta kondygnacje nadziemng i
podwyzszenie wysokoSci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji na odleglos¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od strony ulic,
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé nie mniejsza od wielkoSci podwyzszenia,

= w naroznikach ulic lub przy skrzyzowaniach z gtéwnymi ogélnodostepnymi ciagami
pieszymi dopuszcza sie usytuowanie dominant architektonicznych o wysokosci do 24,0
m, na tgcznej powierzchni rzutéw do 300 m2,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, przy czym za powierzchnie
biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych, niezaleznie od
rodzaju zastosowanej nawierzchni

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
= 1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

= 1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur.
e 03 U/MWS3 - zabudowa ustugowa / zabudowa wielorodzinna
o dz.ew.nr2968 (cz.), 2970 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

o maksymalna intensywnosé zabudowy: 3,5,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: do 0,75 powierzchni dziatki budowlanej

o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

= do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza sie 6-ta kondygnacje nadziemng i
podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji na odlegto§é min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od strony ulic,
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtoS¢ nie mniejsza od wielkoSci podwyzszenia,

= w naroznikach ulic lub przy skrzyzowaniach z gtéwnymi ogélnodostepnymi ciagami
pieszymi dopuszcza sie usytuowanie dominant architektonicznych o wysokosci do 24,0
m, na tacznej powierzchni rzutéw do 300 m2,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, przy czym za powierzchnie
biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje sie terenéw miejsc postojowych, niezaleznie od
rodzaju zastosowanej nawierzchni

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
= 1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

= 1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej biur.

e 25 KD-D 1/2 - ulica dojazdowa - ul. $w. Piotra
o dz.ew.nr2961 (cz.) z obrebu 0026 Srédmiescie,

o maksymalna intensywno$é zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 31 KD-X - cigg pieszy
o dz.ew.nr 2969 (cz.) z obrebu 0026 Srodmiescie,

o maksymalna intensywno$é zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
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o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o0 projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspotprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej

realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.

Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw
z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z o.0.

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

bad! trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
+48 508 405 282
e ewa.palus@tabelaofert.pl

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i domow

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje mieszkaniowe
na wynajem, condo hotele, apartamenty
wakacyjne, akademiki, co-living, senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspoétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851 000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny byé traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzgdzenia innych
dokumentow bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.




